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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Déc 13p — Tw do — Hanh phic
sé: 440/2021/TB Ha Néi, ngéy 10 théng 7 ném 2021
THONG BAO

Moi tham gia d4u gia quyen sit dung dit & tai khu DG 2, DG3 - dlem dau gid sb
02 thén Khanh Tan, xa Sai Son, huyén Quoc QOai, thanh pho Ha NGi

Cong ty PAu gid Hop danh 865 — Quoc g1a théng bao moi tham gia diu gia
quyén sir dung dat & tai khu DG 2, DG3 — didm déu gi4 s6 02 thon Khanh Tan, x4 Sai
Son, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha N6i véi cdc ndi dung nhu sau:

L T6 chirc thyre hién cude diu gia quyén si dung dit:

—'Bon vi c¢6 tai san ddu gis: UBND huyén Quéc Qai giao cho Trung tAm
Phét trién qu§ dét huyén Qudc Oai (Pia chi: Thi trin Quoc Oai, huyén Qubc Oai,
thanh phé Ha Ngi).

- Pon vi thyc hién cudc ddu gid quyén sir dung dit (T chirc ddu gid tai san):
Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia. (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khwong Trung, quan Thanh Xuén, thanh phé 112 N§i).

2. Théng tin khu dit d4u gi4, dién tich, gia khéi diém, bude gia:

- Thong tin khu &4t ddu gi4, dién tich, gis khéi didm: Theo bing thong tin khu dit
kém theo Thong bio nay. _

- Bude gia dp dung chung dbi véi cac thira dit: 100.000 d/m?

* - Pbi twong tham gia diu gid: Ho gia dinh, c4 nhan tir dG 18 tudi tro 1én ¢d di
ning luc hanh vi din sy va duge giao dat & thude ddi tuong quy dinh tai Pidu 55 Luat
Pit dai 2013.

- Muc dich st dung dét: Dét &

- Hinh thite st dung dét: Str dung riéng

- Thoi han st dung dét: Giao dit sir dung 6n dinh l8u dai.

3. Hinh thite d4u gia, phuong thitc ddu gia:

- Hinh thite ddu gid: DAu gid bang b phiéu trirc tiép tai cude diu gia.

- Phuong thic dAu gia: Tra gi4 12n.

- Céch thire td chitc déu gid: P4u gid theo timg thira dit.

4. Phét hanh hd so mdi tham gia d4u gia va tiép nhin h so diing ky diu gia:
- Thdi gian: ti ngdy 12/7/2021 dén ngay 29/7/2021 (gid hanh chinh)

- Dia diém ban hd so: Trung tAm Phat trién quy dét huyén Quoc QOai (Pia chi: Thi
trén Quéc Oal, huyén Qubc Qai, thanh phd Ha Noi).
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Tham khéo théng tin tai Céng théng tin dién tir Quéc gia v& ddu gid tai san
(https://www.dgts.moj.gov.vr/) va Céng thong tin dién tr UBND huyén Quéc Oai
(https://quocoai.hanoi.gov.vr/).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thira dit (Bing chit: Nam trim nghin ddng
trén mot hd so trén mot thira dat).

- Ngudi tham gia dau gi4 ndp hd so ding k¥ tham gia déu gid cho T4 chirc diu
gia (Coéng ty Pdu gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thic: Nép hd so true
tiép tai Trung tim Phét trién quy dAt huyén Quéc Oai (Pia chi: Thi trdn Qubc Oai,
huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi) hodc giri thu ddm bio dén: Cong ty Du giad Hop
danh S6 5 — Quéc gia (Dia chi: 193 Hoang Vin Thai, phuong Khuong Trung, quén
Thanh Xuén, Ha N6i).

Luu y: Ho so ding ky ddu gid giri bang hinh thitc thi dém bdo phdi duoc nhén
trude 17 gio 00 phiit ngay 29/7/2021. Céc trucng hop ho so chuyén téi sau ] 7 gic 00
phiit ngay 29/7/2021 sé khéng dwoc tiép nhin.

5. Khoén tién dit truéc tham gia ddu gis:

- Thhi gian ndp tién dit trude: cac ngdy 28/7 va 29/7/2021 (git hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tidn dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngan hing ciia Té
chirc d4u gia theo théng tin sau:

Tén chi tai khodn: Cong ty Ddu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia

Sé tai khodn: 1180 0268 7658 ‘

MG tai: Ngdn hang Céng thuong Viét Nam (VietinBank)- Chi nhdnh Thanh An

No&i dung chuyén khoan: “..Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, Sé
CMND/CCCD/HC...” ndp tién dift true diu gid OSDP “Sé lwong thita dit:
............... ” tai diém ddu gid s6 02 thon Khdnh Tan, xd Sai Son, huyén Quic Odi,

Luu y: Thoi gian ngp tién ddt truée cin cik theo thong tin sé dir tai khoan hién thi
trén hé thong ngdn hang Cong thirong Viét Nam tinh dén hét ngay 29/7/2021.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu dit diu gia:

- Déi v6i ngudi ding ky tham gia diu gla da xac dinh duge vi tri khu dat d4u gia,
c6 thé trye tiép dén xem xét thyc dja khu dit.

- Péi véi nguou dang ky tham gla dhu gid chua xdc dinh duge vi tri khu d4t du
gia: lién hé véi Trung tam Phat trién quy d4t huyén Qudc Oai hodic Cong ty Déu gid
Hop danh S6 5 — Quc gia dé dugce xép lich hen di xem thyc dia trong 02 ngdy lién tiép
1a ngdy 27/7 va 28/7/2021 (git hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém t6 chire diu gia:
- Théri gian t6 chire ddu gid: 14 gitr 30 phtit ngay 31/7/2021 (Tht bay).

- Pia diém t6 chirc cudc ddu gia: Hoi trwong Tring tAm vin héa Théng tin va
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Thé thao huyén Quéc Oai (Dia chi: Thi trin Qubc Oai, huyen Quoc Oa1 thanh phd
Ha Noi). _

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Pdu gié Hop danh S8 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.

- Trung tam Phdt trién qup dét huyén Quéc Oai; DT: 0243.394.1996./.

Noi nhiin:

~ Trang TTOT Quﬁc gia v& DGTS

- UBND huyén Quoc Oai; '

- Trung tam Phét trién quy 1 it huyén Quéc Oai;
- UBND x4 Sai Son; Noi tb chire ddu gis;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia d4u gid

- Luu: VT,







CONG TY PAU GIA HOP DANH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Pic [ap — Ty do — Hanh phiic

Ha Noi, ngay 10 thang 7 ndam 2021

BANG THONG TIN KHU PAT PAU GIA
Quyén st dung dit & tai khu DG 2, DG3 — diém diu gid s6 02 thén Khanh Tén,
x4 Sai Son, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Nji |
(Kém theo Thong bdo Moi tham gia diu gid quyén sir dung dit
56 .AG(L./2021/CV ngay 10/07/2021)

STT T;;}a ]t)flil Gié khoi diém Tgfgﬂfg‘?ﬁ?’ Tiér; djt trude
at (m?) (dong/m”*) thira) (dong/thira)
1. DG3-02 78,7 19.700.000 500.000 200.000.000
2. DG3-03 86.5 19.700.000 500.000 200.000.000
3. | DG3-04 | g3 | 19.700.000 | 500.000 | 200.000.000
4. DG3-05 86,1 19.700.000 500.000 200.000.000
5. DG3-06 85,9 19.700.000 500.000 200.000.000
6. DG3-07 85,6 19.700.000 500.000 200.000.000
7. DG3-08 85,4 19.700.000 500.000 200.000.000
g DG3-09 85,2 19.700.000 500.600 200.000.000
0. DG3-10 | 85,00 19.700.000 500.000 200.000.000
10. DG3-01 | 67,00 | 14.700.000 500.000 150.000.000
11. DG3-33 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
12. DG3-34 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
13. DG3-35 75,0 . | 14.700.000 500.000 150.000.000
14. DG3-36 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
15. D@G3-37 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
16. DG3-38 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
17. DG3-39 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
18. DG@G3-40 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
19. DG2-22 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
20. DG2-23 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
21. DG2-24 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
22. | DG2-25 | 100,0 | 14.700.000 | - 500.000 | 150.000.000
23. DG2-26 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000




24. DG2-27 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000

25. DG2-28 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000

26. DG2-29 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000

27. DG2-30 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
Téng cdng 2.245,2




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Poc lap -Tw do - Hanh phic THAM KHAO
PANG KY THAM GIA PAU GIA
Kinh giti: - Trung tim Phat trién quy d4t huyén Quéc Oai

- Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Quoc gia
Hb gia dinh, ¢4 NhAN (VIEE CHTF i1 HOQY:.......eveeeeeeresovieivesssssssssessss s sessssssssssssssessssssnns
HO KhAU thUONE T .eevveivecveeeeete e ecre e e st sess e ss b sss s s s ssesn s snssassns s sessnssesnsesnes
Dién thoal BN NG ..ottt ertrerteesre s e ere et see e st es e aern e e e e s ane s
S6 Chimg minh nhan dAn/CCCD/HS chidl: .....ooevvie et e
dO CO qUAN:. .t cAp ngay ...... thang ...... nam...........
DAL AIBN (DU CO): oottt b et s s bt ben st seesaess s em s

~ Cénct Hb so moi tham gia dAu gia phat hanh kém theo Théng bao moi tham gia
dau gid quyén su dung dat s6 466/2021/TB ngay 10/7/2021 cta Coéng ty Pau gia Hop
danh S6 5 — Qudc gia.

T6i ding ky tham gia ddu gia quyen s dung dat dbi v6i thira dat ky hiéu:
DG...... SIRTTT thude khu DG2, DG3 - diém diu gia s6 02 thén Khanh Tén, xa Sai
Son, huyén Qudc Oai, thanh pho Ha Noi theo Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét Ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 3197/QD-UBND ngay 18/6/2021 ciia UBND huyén Quéc
Qai.

T6i cam két:

1. Thyc hién d%iy du cac quy dinh tai Phuong an du gia quyén st dung dat Ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 3197/QD-UBND ngay 18/6/2021 cta UBND huyén
Quéc Oai.

2. Thire hién nghiém tGe céc quy dinh cia Quy ché cudc dau gia, N6i quy phong
d4u gia do td chirc dAu gia tai san ban hanh;

3. Néu triing ddu gi4, t6i cam két ndp tién trang dAu gia theo quy dinh va chip
hanh céc quy dinh lién quan khac cia phap luat vé quan 1y, sir dung d4t, trong truong
hop vi pham v& thdi han ndp tién tring diu gid theo quy dinh, t6i xin chiu frach nhiém
theo dtng quy dinh cta phép luat, bi hity két qua tring d4u giad ma khong c6 khiéu nai
nao khac./.

Lwu p: Ngudi tham gia déu gid phdi tw bdo Ha Ngi, ngay ... ... thang ... ... ndam 2021
mdt thong tin dang ky tham gia dau gid theo Ngwoi ding ky tham gia dau gia
quy dinh; khi ngp tién dat trudce chi ghi so (KY, ghi v6 ho tén)

hegng thira ddt, khong ghi ky hiéu thira ddt
ddng ky trong NGi dung nop tién.
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Quoc Qai

Ky hr: Uy ban Nhan din huy(
- Co quan: Thanh phc Ha Nai

C% Neyky: 28/06/2021 16:25:25
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UYBANNHANDAN =~ ONG HOA XA HOI\SRBEIES iy T NAM

HUYEN QUOC OAI - "o QAN Gh A B

$0:3/%YQP-UBND Quoc Oaz ngay ,(3’ rhang/é nam 202] |
QUYET DINH

RY: viée phe duyet phuong 4n da'u gia quyen sil duhg dat thuoc du an:
- XAy dung HTKT khu dit diu gia quyen sir dung dit o o
. tai DG 02/2018 xa Sai So’n, huyén Qubc Oal

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

fCan cu' Lugt T8 chike chinh quyén dia phuong ngay 1 9/6/20] 5;
Céin cii Ludt Dat dai ngay 29/1 ]/201 3; '
Cén cik Ludt Ddu gid tai sdn ngay 17/11/2016; -

. - Can cu Nghi dinh so 43/20]4/ND—CP ngay 15/5/2014 ctia Chmh phu quy: )

dmh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai 2013;
Can cir Nghi dinh 6 44/2014/NP-CP ngay I 5/5/20] 4 cua Chmh phu quy

: dzﬁh vé gid dat;
- .- Can cir Nghi dznh 56 62/20] 7/NB-CP ngdy 1 6/5/20] 7 etia’ Chinh. phu quy -
" dinh chi tiét mot 56 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Ddu gid tai sén; - '

Can cir Quyét dinh 56 21 6/2005/QD—’ITg ngay 31/8/2005 cud Thu. twong ‘.
chznh phu Vé vige ban hanh quy ché ddu gid quyen stk dung ddt dé giao ddt co thu

tzen s dung ddt hodic cho thué dat;

‘Céin cik Théng tw lién tich sé 14/201 5/1‘TLT BTNMT BTP ngay 04/4/201 5
cua Bo Tai nguyén va Moi Zruong Bé Tu phdp vé quy dinh viéc t6 chikc rhuc hzen

ddu gid OSD dat dé giao dat cd thu tién sir dung dét hode cho thué ddt;

| Can cii Thong tue 56 48/2017/TT-BIC ngdy 15/5/2017 ciia B Tai chznh quy o
" dinh ¢hé d@ tai chinh trong hoat déng ddu gid 1 sn; |

Cdn cie Quyez‘ dinh s6 ]9/2019/QD—UBND ngay 15/1 0/2019 clia UBND

 thanh pho Ha Ngi vé viée Quy dinh thém quyén phé duyét gid khoi diém ddu gid

OSD dét dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thue dat trén dia ban
thanh pho Ha sz

o Can cik Quyét dinh s6 534/QD UBND ngdy 03/02/2020 ciia UBND thanh:.
| phd Ha Ngi vé viéc phé duyet Ké hoach st dung dat ndm 2020 huyen Quéc Oai;. "
- Thuc hign Van ban so 1 005/UBND DT ngay 13/3/2019 cia Uy ban nhan‘
ddn thanh phd Ha Noi vé viéc thuee hién déu gid oSD. dat dé gzao dat 6 thu. tién st
- dung dat hoac cho thué dét theo quy dinh phdp lugt vé > déu gid tai san, dat dai; -
- Can cu Quyet dinh s6 6984/Q£)—UBND ngay 06/1 2/2019 cua. UBNDE
thanh phd Ha Néi vé vige gzao 35.663,6 m* dat tai xG Sai Son cho. UBND huyen .
Quéc Oai dé thuc hzgn dy dn Xdy dung ha tang kj thudt khu daz‘ ddu gza quyen -
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o .St dung dat G 02/2018 xa Sai Som, huyen Quoc QOuai, TP. Ha Ngi;

Cén ctt Quyét dinh s6 2635/QP-UBND ngay 15/6/2021 cia UBND thanh

' phb Ha Néi vy phe duyét gid khéi diém dé t6 chitc ddu giad quyén stk dung

o 10.097,7 m2 dat & déivei 111 16 dat dy an: Xdy dung ha téng k thugt phuc v
- ddu gid quyen sir dung dat dlem dau gia s6 02, thon Khanh Tdn, xd Sai Son,
huyén Quéc Oai, TP. Ha Néi.,

- Xeét dé nghi ciia Phong Tdi nguyén va Méi trwowg tai T trinh s6 235/TTr- |
TNMT ngay 1%/ 6. /202] "
'QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén sir dung d4t thude dy 4n; Xay
dung HTKT khu dét ddu gia QSD dat DG 02/2018 x4 Sai Son, huyén Qubc Oa1
v6i nhitng n6i dung nhu sau:

- (Kém theo phwong dn ddu gid quyén sir dung dat) -

1L V1 tri, ranh 2161, dién tich khu dat du’crc xéc dinh tai ban dd quy hoach téng
. mit bang, ty 1€ 1/500 do Cong ty ) phan tr vin XDGT Ha Noi lap dugec UBND
huyén Quéc Oai phé duyét tai Vin ban sb 1969/UBND QLDT ngay 01/9/2020.

# Tong dién tich 111 6 d4t 14 10.097,7 m*.
2. Gi4 khéi diém du kién:
- Nhém 1 (37 16: cy thé: tr DG1-01 dén DG1-20; tir DG3-02 den DG3-10;

:’EII DG6-01 d&n DG6-04; tir DG7-01 dén DG7- -04): 19 700.000 dong/m (Mwo*z
chin trzeu bay tram nghin dong trén mot mét yuong).

- - Nhém 2:(74 18: cu thé: tir DG1-21 dén DG1-40; tir DG2-01 dén DG2- 33; .
- -thira DG3-01; tir DG3- 33 dén DG3 40; tir DG6-05 den DG6-10; tir DG7-05 den
DG7-10): 14.700. 000 fiong/m (Muaz bon triéu bay tram nghin dong trén mot
met vuong)

- Budce gia: 100.000 dong/m (Mgt tréim nghm dong Irén mot mét vuong),

S 3. Cach thuc t6 chuc du gid: Péu gid theo timg thira dat bing hinh thie bé
| phleu kin true tiép 01 vong (01 14n) dAu, két qua duge cong bb cong khai ngay sau
- khi hét thoi gian b phiéu dua trén phleu du g1a hop 18, c6 gié trd hop 16. Két qua

du'gc xép theo gid tra tir cao xubng thip.

. 4 Thdi han nép tién: thuc hién theo quy dmh tai Khoan 4, Diéu 14, Nghi
dmh sb 45/ND-CP ngay 15/5/2014. |

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng béo cia co quan thué,
khéach hang tring dAu gi4 phai ndp 50% tién sir dung dét theo Théng bdo cta co
. quan- thué. Sau thoi han 30 ngay k& tir ngay ky Théng béo cita co quan thué ma
: khach hang tring déu gia chua nép du 50% tién sir dung dét theo Théng béo cua co
 quan thué thi phai ndp tién chdm np abi véi sb tlen chua nop theo mu'c quy dinh
- cuiaphép lujt vé quan ly thué.,

- Trong vong 60 ngay t1ep theo khach hang tring dau g1a phai ndp 50% tien
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st dyung dét con lai theo Thdng ba6 cia co quan thué. Sau thoi han 05 ngay, :ké'tir ,
ngay hét thoi han ndp tlen theo Thong béo cla co quan thué ma ngudi trung déu
gi4 chua ndp du sb tién st dung dét, thi Co quan Thué'cé trach nhlem Théng
bdo bing van ban cho Phong Tai nguyén Moi trudng dé tham muu UBND

huyén hay két qua tring ddu gid. Ngudi bi huy ket qué tring du gia khong
duge hoan tra lai khoan tién dit trude (thu, nép vao ngén sdch Nha nudc); 6

1 tlen sir dung dét 43 nop (nhung chua da) dugc hoan lai ma khong duO'c tinh 14i

suat trugt gia.
' 5. Muc dich stt dung dét: D4t 6.

Piéu 2. Giao Trung tAm Phét trién quy dht t& chie déu gid quyén sir dung dht
thudc du an: Xay dung HTKT khu dét ddu gid QSD d4t PG 02/2018 xa Sai Som, .

' huyen Québc Oai, théng béo dhu gia va thire hién céc bude theo ding quy dmh

'Pidu 3. Chinh Vin phong HPND&UBND Huyen Thi trudng cac co quan,
don vi: Tai nguyén va M6i trudng, Tai chinh - K& hoach, Chi cuc Thue khu vuce
Thach Thét- Qubc Oai, Tu phap, Thanh tra huyén, Trung tAm Phét fcmen quy dat,
Chu tich UBND x& Sai Son va cic don vi, ca nhén cd lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay./ M | : |
Noi nhin: "~ TM.UY BAN NHAN DAN.

- Nhu Dleu3 . o - KT. CHU TICH

- Chii tich UBND Huyén; (de bic)
- Cac PCT UBND Huyén;

adiuang Tuén-_
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- UYBANNHANDAN  CONG BOA XA HOI CHO NGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC OAT . PDocliap - Tw do - Hanh phuc .

PHU'O'N G AN

Piu gla quyén si dung dat-& tai dy-dn: Xay dung HTKT phuc vu dau gla
Quyen sit dung dat DPG/2018, xa Sai Son, huyén Qube Oai, TP Ha N(_)l

(Kém theo Quyét dinh s6 315%/QP-UBND ngay A&/ /6 /202]
cua UBND huyen Qude Oaz) o ‘

L. THONG TIN CHUNG VE KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri khu dit, thiva dit ddu gia:

_Khu d4t t4 chirc ddu gia quyén st dung dt thuoc dia ban thon Khanh Tan
X3 Sai Son, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nbi v6i sb lugng 111 thira dit, dién
tich déu gia 10.097,7 m?. Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dét duoc xac dinh tai ban .
35 quy hoach téng mat béng, ty 18 1/500 do Céng ty cb phén tir vén XDGT HaN6i -

1ap dugc UBND huyén Quéc Oai phé duyét tai Vin ban sb 1969/UBND QLBT
- ngay 01/9/2020.

Bang théng k& phan 16 chi tiét:

STT Thiva dat Mﬁ;ggg}(ﬁy Dién tich Dién tigh xay dung
(%) )| (m’)
Khu DG1 | 3381,9 ~2907,19
1 DG1-01 77,14 128,6 99,20
2 DG1-02 81,76 956 | 7816
3 DG1-03 82,40 94,0 . 7746
4 DG1-04 82,96 92,6 | - 7682
5 DG1-05— | 8344 91,4 76,26
6 DG1-06 83,64 | 909 76,03
7 DG1-07 8380 | . 905 | 7584
8 DG1-08 | -~ 83,88 903 | - 75,74
9 DG1-09 83,96 90,1 1 75,65
10 DG1-10 84,08 | 898 .| 7550
11 DGI1-11 84,16 89,6 75,41




12

DG1-12

. 84',24.: .

89,4

7531

13

DGI1-13

- 84,32

892

7521

14

DG1-14

84,48

88,8

C7502

15

DGI-15

84,56,

656

16

~ DGi-16.

84,64

88,4

74,82 |

17

"DGI1-17

84,72

88,2

18

DG1-18

84,84

87,9

7457

19

DG1-19

8492

877

7447

20

DG1-20 .

. 80,28

. 99 3

79720

21

DG1-21 .

86,40

- 84,0 -

72,58

22

DG1-22°

90,00

75,0

.767,50" S

23

DG1-23

90,00

750

| §ﬁ50.1f I

24

DG1-24

90,00

750

67,50

25

DGI-25-

90,00

75,0

67,50 - -

26

DGI1-26

90,00

75,0

67,50

27

DG1-27

90,00

750

- 67,50

28

DG1-28

90,00

750

67,50

29

DG1-29

90,00

. 75,0

67,50

30

- DGI1-30

90,00

750

67,50

31

- DGI1-31

90,00

75,0 L

67,50

32

DG1-32

190,00

75,0

67,50

33

- DG1-33

- 90,00

75,0 -

34

DG1-34

190,00

75,0

67,50

35

 DGI1-35

90,00

750

67,50

36

DG1-36

- 90,00

75,0

. 67,50

37

. DG1-37

90,00

+75,0

38

DG1-38

90,00

75,0

67,50 -

39

DG1-39

90,00

750 -

67,50

40

DG1-40

81,20

97,0

78,76

Khu DG2

3292,00

. 2636,54




DG2-01

83,20

92,0

76,54

- DG2-02

. 80,00

100,0

80,00

' DG2-03

80,00

100,0

80,00

- DG2-04 -

© 80,00

00

‘DG2-05

80,00 -

100,0

80,00

DG2-06

80,00

100,0

80,00

 DG2-07

80,00

100,0

50,00

DG2-08

80,00

100,0

80,00

Wl || sl w o~

80,00 -

100,0

80,00

,_‘.
<o

DG2-10

80,00

100,0

80,00

= |
=

DG2-11

80,00

100,0

80,00

.
N

- DG2-12 .

80,00

'100,0

50,00

o
(W8]

DG2-13

80,00

100,0

80,00

o
N

DG2-14

80,00

100,0

80,00

—
Lh

C DG2-15

80,00

100,0

80,00

[—
(@)

DG2-16

80,00

100,0

80,00

bt
~J

DG2-17

80,00

100,0

80,00

—
oQ

DG2-18.

80,00

100,0

80,00

[
o

- DG2-19

80,00

100,0

8{);70.'0'

b
<

DG2-20

80;_00 '

100,0

0,00

[\
jo—y

© DG2-21

80,00

100,0

80,00

R
W]

DG2-22

80,00

100,0

80,00

BN
LS ]

' DG2-23

80,00

100,0

80,00

B
R

- DG2-24

80,00 |

100,0

80,00

[\
wh

DG2-25

© 80,00

100,0

80,00

)
o

- DG2:26

'80,00

100,0

80,00

~
~

. DG2-27

. 80,00

100,0

80,00

B2
o0

DG2-28

80,00

100,0

80,00

)
e

- DG2-29.

0,00

1000

80,00

%)
< |

' DG2-30

80,00

100,0

80,00




31|

DG2-31"

- 80,00

100,0 -

80,00

32"

DG2-32

80,00

100,0

80,00

- DG2-33

80,00

100,0

80,00

- KhuDG3

1431,7

1260,00

DG3-01

93,20

67,0

62,44

- DG3-02

88,52

78,7

69,67

DG3-03.

85,40

86,5

73,87

' DG3-04.

85,48

86,3

73,77

DG3-05

85,56

86,1

- 73,67

- DG3-06

" 85,64

83,9

73,56

DG3-07

85,76

85,6

73,41

" DG3-08

85,84

85,4

73,31

ol|olulalu|slwlio]—~

DG3-09

85,92

85,2

73,20

ot
<

DG3-10

86,00

85,0

73,10

e
[y

. DG3-33

90,00

75,0

67,50

fa—
Mo |-

DG3-34

90,00

75,0

67,50

fa—
(8

DG3-35

50,00

75,0

67,50

—
-b .

DG3-36

90,00

75,0

67,50

[w—y
Lh

DG3-37

90,00

75,0

67,50

—
(o)

DG3-38

90,00

750

67,50

j—y
~J

DG3-39

90,00

75,0

67,50

—_
oo

DG3-40

90,00

75,0

67,50

. Khu DG6

997,1

798,81

DG6-01

-80,00

100,0

80,00

DG6-02

.. 80,00 - -

100,0

80,00 .

DG6-03

.- 80,00

100,0

80,00

DG6-04

- 81,16

97,1

78,81

DG6-05

80,00

100,0

180,00

DG6-06

80,00

100,0

80,00

Nt sl wIN | =

80,00

80,00

DG6-07

100,0




s | DGe-0s | 8000 [ 1000 [ so00 |
"9 | DG6-09 " |~ 80,00 . | : :100,0: -- :.=.;--.;-;__-:_Nso,;od_'_—' .
10 | DG6:10 80,00 | - 1000 | .. - '80‘;00:}3
| KmuDG7 [ | 9950 | i797,900 |

DG7-01 80,00 | 1000 | - . 8000 |
DG7-02 | 80,00 | 10000 | 80,000 < |

DG7-03 | 80,00 | 1000 * 80, oo:-'i:‘:'_;_.'i‘f’";;_j -
 DG7-04 82,00 050 | . 77190, . |

DG7-05 | 8000 | 1000 . | . 80,00 ..
- DG7-06 80,00 | - 100,0 | _80=00'."— R

DG7-07 | 80,000 | 1000 | . 80,00

DG7-08 80,00 1000 |- 80,000 oo

DG7-09 80,00 100,0 | 80,007

DG7-10 | 8000 | 1000 T soe0r

W oo ~|lon|w| i io|m

p—
<

Téng | | 10097, T 84004 )

- Dién tich d4t xay dung nha &: 10.097,7 m '

- Mat 46 xay dung 13: 77,14% - 93,2%.

- Ting cao tb1 da: 04 t??mg

~ Hinh thire st dung: Sir dung neng

- Muc dich sit dung: Pt &.

- Thoi han su dung: Giao dét sir dung on dmh 1ai dai. e .

- Ngudn gbe sir dung dit: Nha nuo‘c gido dt co thu tlen S‘ll' dung dat def' ;
'-xay dung nha & thong qua dan gia quyen sir dung dat. LT .
| 2. ThOong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat chu truong c‘lau gla_

quyén si dung dat:

-~ Khu- dat dhu gid quyen st dung dht didm dau g1a sb 02 thon Khanh Tan e

x4 Sai Son ndm trong quy hoach, ké hoach sir dung dat cua huyen Quoc Oal', -

j du‘cc UBND thanh phb Ha Nm phé duyet tai Quyet dlnh sb . 844/QD UBND '
ngay 19/2/2021 Ké hoach sb 77/KH—UBND ngay 19/2/2021 ctia UBND: huyen'
Quoc Qai vé& déu gla quyen sit dung dat & nam 2021 trén’ dia ban huyen Quoc -
"Oai; céc van ban sb 2614/UBND QLDT ngay 25/12/2017; sb 2684/UBND Co
- QLDT ngay 29/12/2018; sb 1066/UBND—QLBT ngay 3/6/2019 V& . Vi&c: chaprl

thuan ban v& didu chinh Quy hoach TMB ty 1& 1/500 (Ian 2) Sé 1969/UBND- .

g QLDT ngay 01/9/2020 cla UBND huyen Quoc Oai ve viéc hidu chmh klch
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- thuédce cac canh va dzen tich thua dat tau ban vé Quy hoach TMB ty le 1/500 (lan
) d én. -

3.Ha tang ky thuat khu dat: - _
S0 Khu At dira ra td chic ddu gia d4 hoan thanh viée bdi thutmg, hd tro, g1a1
o phong ‘mét bang va duge dau tw xay dung ha ting k¥ thuit ddng bo: hé thong

o ducmg giao théng ndi b, hé thong cap thoét nude, hé théng dién’ chleu sang..

" 4. Co quan t6 chirc viée dau gia QSD dit:

: - UBND huyen Quoc Oai giao Trung tdm Phét trién quy d4t huyén Quéc
~ Oai 14 don vi td chirc viéc dau gid quyén st dung dit theo quy dinh. Trung tdm
“phét trién quy dét co trach nh1ern lwa chon, ky Hop ddng thué T chire du g1a
. tai san thyc hién du gla quyén str dyng dét theo quy dinh tai didu 56 Luat déu

| gia Tai san. :
A Trung tAm phat tridn quy dit huyén Quoc Qai c6 try sé tai: Khu hen co'

a -_quan thi trdn Qudc Oai, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi. - ‘

: -Théng bdo Iya chon don vi thu'c hién dAu gid phai dugc niém vét trén Trang

L thong tin- dién tir chuyén nganh vé ddu gid t& san: htp:/dgts.moj.gov.vn/; Cong

g théng tin dién tt UBND huyén Quéc Oai: http://www.quocoai.hanoi.gov.vn/
. IL QUY PINH VE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
. 1. Nguyén tic d4u gia, didu kién, cach thite ding ky
- a) Nguyén the: (Piéu 6 Ludt ddu gid Tai san)
o - Tuén thu quy dinh cta phap luét; bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
-‘kha1 rmnh bach, cong béng, khach quan; bdo vé quyen loi ich h0'p phép cia
, ngum c6 tai san dhu gid, ngum tham gia déu gid, ngudi tring dhu gia, ngum

. mua du:oc tii san déu gi4, to chirc dAu gi tai san, dAu gid vién.

- Cuoc dhu gla phai do déu gia vién didu hanh

b) Piéu kién té chirc déu gla

N Thua dht dua ra ddu gia quyén st dung dat phai co tir hai (02) ngudt dang
f_-ky tham gia dau g1a hai (02) ngudi tham gia dau gid va hai (02) ngum tra gia tré:
o f n. |

o Tru(‘mg hop tini¥a @t dua ra dhu gid ma kh(’ing c6 ngu(‘)'i ding ky tham gia
"'dau gi& hodic chi ¢6 mot (01) ngudi dang ky tham gla ‘dAu gid hodc chi cé mét

( 01) nguoi tham gxa dau gia hodc chi c6 mét (01) ngudi tra gid hogic déu gla it

nhit’13 hai (02) lan’ nhtmg khéng thanh thi Nha nudc thu‘c hién VleC giao d’at ma
R khong phai dhu gid quyén sir dung dt, .
. ¢) Déi tugng dugc tham gia dhu gid: HO' g1a dinh, c4 nhén tir da 18 tudi

‘i_.tro len cd di ning lyc hanh vi dan sy va thude 601 tuong du'cc Nha nude glao'

i'ffdat theo quy dinh tai Pidu 55 Ludt Dt dai 2013.
: d) Céch thire ding ky tham gia déu gia: Nguo*z tham gia dau gia phai mua,
‘.“nop hd so ding ky tham g1a déu gla va khoan tién dat trude theo quy dinh (s6




luong ho so va tidn dat tru‘ac tuong ung véi 56 lwong z‘hwa dar dang ky dau .gza)

: -Ta1 cudc déu | g1a ngudi tham gia dau gia ducrc phat Phleu dau gla tuorng un"‘_vm;_fr g L

56 lugng thira dat dang ky dau gia. |
' - e) Céc trirdng hop khong Chmc tham g1a cude dau gid:

o - Nguoi khong ¢ ning Ich hanh vi dén sir, ngudi bi mAt. hoac b1 han che e |
" ning lyc hanh vi-dén su; ngudi c6 khé khin trong nhén thic, lam: chi ‘hanh v1-f o
hodic ngudi tai thoi diémi ding ky tham. gla dhu. gla khong nhan thu'c Iam chu T

“duge hanh vi ciia minh, . L :
" - Ngum lam viéc trong Trung tim Phat trlen quy dat do‘n vi to chuc dau'f
gi4 tai san thuc hién cudc diu gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, .
em rudt ctia d4u gid vién didu hanh cude dhu gid; ngudi true tlep glam: dmh ‘dinh
-gxa tai san; cha, me, vo, chong, con, anh ruot chi ruot em rudt cua ngum tru:c; h
tiép giam dinh, dinh gia tai san. . S -

- Ngudi duge chi sd hitu tai san Oy quyen Xt Iy ta‘li' san;. ngucn co’ quyen s
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai sén, nguoi-cd
quyén quyet dinh ban tai sin cla ngudikhac theo quy dinh ctia phap luat Cha o
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi nay -
- - Ngum khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dmh clia phap luat':- K
- 4p dyng dbi véi loai tai san do. . C .

- 2. Quyen va nghla vu ciia don vi to chuc thuc hlen viée dau gla quyen
sir dung dat (Dzeu 47, Luar Ddu gid 1di sdn 2016) S : -

a) Quyén: __ :

- Giam sét qua trinh t6 churc thuc hlE:Il viéc dau gla tham du cude dau gia; -
yeu cau td chirc ddu gié tai san dimg viée t6 chirc dau gia khi ¢6 can clr cho ring -

- 18 chiie dAu gi4 tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tal Blem b Blem c K_hoan'g" SRR

2, Diéu 9 Luat déu gla Tai san. ; o
' - Yéu cau déu gid vién didu hanh cudc dau gia- du’ng cuoc dau g1a kh1 cod
~cén cu cho rang dhu gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Blem c,Khodan1
' Diéu 9 Luat ddu gia Tai san; ngucn ‘tham gia déu g1a co hanh i vi pham . gty
- dinh tai cc Piém b, Diém ¢ hodc Piém d, Khoén 5, Dleu 9 Luat dau gia. Tai'san. -
- Don phuong chém dit, hity bé hop dong dich-vy dAu gid tai san; hop -
'dong mua bén tai san déu gia hoac dé ngh1 Toa an tuyén. b6 hop dong d1ch vu '
d4u gia tai san, hop dbéng mua ban tai san dau gxa v6 higu theo quy dmh cua Luat‘ N
" nay va quy dinh clia phap luat vé& dan su. S o
-Cac quyen khac theo quy dmh cua phap 1uat
b) Nghla vu: : .
- Chiu trach nhlem vé quyén st dung dat daa ra déu | gla
- T4 chirc cho hgudi tham gla d4u gia di xem thyc d1a : e
- Tong hop két qua phxen ddu gid, gii phong Tai nguyen va M01 trucng ,




o ‘-'-ei'ftrmh UBND huyén phe duyét theo quy dmh .

" .. -Béocéoco quan ¢o tham quyen vé viée lua chon t6 chirc'déu gia tai san,
N‘idlel’l b1en cudc ddu gia va ket qué déu gid tai san.
g e Cac nghla vu khac theo quy dinh ctia phép luat.
B 3. Quyen va nghia vu cia Pon vi thue hién cudce ddu gia QSD dit (To
» chu'c bdn diu gm tai san) (Bzeu 24 Ludt ddu gia Tai San)
" a) Quyen
- - Cung cap dich vu dhu gla tai sén theo quy dmh cua Luat dhu gia Tai san.
. -Yéu céu Trung tAm phét trlen qu dit cung cp diy du, chinh x4c théng -
N tm glay td ¢6 lién quan dén tai san dau gid.

- Nhén tht lao dich vu dhu gia, ch1 ph1 ddu gid tai san theo hO’p déng dich .

' .-'_Vu dau gid tai san. .

| - Cu dau gla vién do nang luc didu hanh cude dau gia.

- Céac quyen khac theo quy dinh cua phap luat

'b) Nghla v : :

R Té chire thue hién dau gia quyen str dung dét theo ding nguyén tic va
trinh- tu' thu tuc quy dinh tai Chuong III, Luat déu gia Tai sdn va chiu trach

' nhlem v két qua dhu gla tai san.

: .- Tb chitc cudc ddu gié lién tuc theo diing thm gian, dia diém di thong .

béo, tru’ tru(mg hop bét kha khang.

L T Yéu clu Trung tdim PTQD giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai ~

~ san ddu gid cho ngudi mua dwoc tai san déu gi4; trudng hop duorc nguol co tai

san dau gia giao bao quan hoic quén Iy thi giao tai sén va cac glay to lién quan

" ¢cho’ ngudi mua dugc tai san déu gié.

- - Thue hlen nghia vu theo hO’p dong dich vu d4u gi4 tai san.

- Lap s& theo dbi tai san du gia, sé ding ky dAu gia. ,
. - - Chép hanh céc yeu cau clia co quan nha nudc cé thdm quyén vé vige |
:klem tra, thanhtra,

" - Cée nghia vu khac theo quy dinh clia phép luat: ‘
 + Thue hién niém yet thdng béo cdng khai viée dau gia theo quy dinh tai
. Bleu 35, Bleu 57 Luat Dau gia tai san 2016
AR Thuc hién ban hé-so moi diu gi4, tlep nhén hd so ding ky tham gia d4u
. g1a va cac khoan thu tién ban hé so, khoan tién dét trudc theo quy dinh.. :
o T Tharn gia hop xét duyet didu kién hd so ding ky déu gla hop 18, xdc
-dinh ‘tu cach ngudi tham gia ddu gia, danh sach hd so khéng du diéu kién tham
'_gla déu g1a Niém yét céng khai danh sach héd so (ngwo*z) khéng du didu kién
tham gia déu gié theo quy dinh. .

+. Thong bao. bing vin ban cho Pon vi tb chic viée dau gid vé ket qua thue
hlen dhu gia trong thoi han 01 ngay 1am V1ec ké tur ngay két thiic cude ddu gla ‘




+ Ban g1a0 hd so két qua to chuc cuoc dAu gla cho ch vi to chuc vige dau
gia theo quy dinh trong thoi han 03 ngdy lam viée ké fr ngay to chuo dau gza

, ~+ Nop vao ngan sach nha nucrc khoan t1er1 dat truoc cia nhu’ng ngu;:ﬁ ;
‘.trung dau g1a chim nhét 1a 03 ngay lam Vlec Ké tu ngay nhan ducc quyet dmh 5:: 

‘phé duyet két qua trung déu gi4, trix trudong hop cb ly do bét ki khang O
4, Quyen va nghla vu cia Ngu’m trung déu g:a (Dzeu 48 Luaf dau gza Bl
Tai san) ‘ : ‘ : e -
a) Quyen : : : S _
- Yéu céu don vi td chirc dau g1a trinh co quan cd tham quyen phe duyet_‘
két qua déu gla ta1 san theo quy dmh cua phap Iuat S
quy dinh cua phap luét; duorc co quan nha nuéc co tham quyen chp glay chung -
_ nhan quyén s& hu'u quyén str dyng tai san ddu gia adi VO’I tal san phal dang ky '
"quyén s hitu, quyen sit dung theo quy dinh cua phap ludt. IR o
_ - Céc quyen khac theo thoa thudn trong higp ddng mua ban tal san dau g1a
va theo quy dinh clia phap luat e
° 'b)Nghia vu: :
- Ky bién ban déu gia, xac nhan tring dau gla

- Cac nghia vu khéc theo théa thuin trong hd sd dang ky tham gla dau gla'_'-;:" o

- va theo quy dinh cta phap luét. : S
' - Nop day du tién t1'ung dau gla quycn st dung dat theo quyet dmh cong CR
nhén két qua déu gid quyen st dung dat, S .
- - Nguoi tring dhu gia quyén str dung dit c6 trach nh1em nép tidn it dung .
d4t vao Kho bac nha nudc va chuyén chung tir dd ndp tién cho co quan Tai -
| nguyen va M6i trudng dé lam thi tuc cap Gidy chlmg nhan quyen su dung dat 1
" quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh. - ; '
- Chiu sy quan ly va gidm sét cia Nha nude vé dat dai, m01 truong, quy .
" hoach, du tu xdy dung, kién tric trong qui trinh st dung dat '
.~ Trude khi x8y dung phai dugc co quan ¢é tham quyen cap phep xay
dung theo quy dinh; x4y dung ding theo quy hoach chi tlet 1/500' a3 duorc cip

~¢6 thim quyén phé duyét. Trong qué trmh Xay- dung ma- lam hi hong cong tmnh o

| _thi phal sira chita, hoan tra lai nguyén trang ha ting ky thuat ban dau
5 Hinh thirc diu gia, phuo’ng thite ddugia - -~ . L o
- Hinh thirc diu gla DAu gia bang bé phiéu truc t1ep tai cudc. dau gia..

- Phuong thuc dau gia: theo Phudng thuc tra gla 1en (Bzeu 40 Luat Dau . '

gid tai san 2016)

- Céch thirc t chuc dhu g1a Dau g1a theo tung thua dat bang hmh thu’c bo_ﬂlj_ |
ph1eu kin truc tlep 01 vong (01 lan) dau két qua dugc cong bo cong khal ngay“__' i

sau khi hét thoi glan bd ph1eu dua trén ph1eu dhu gza hUp 1€, cé gla tra hop 18..
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- T6 chite dau gié tai san c6 trach nhiém ban hanh Quy ché cudc dau gia

_theo quy dinh tai Bieu 34 Luat Dau gia tai san 2016.

6 Trmh tu md& cude dau gia (Khoan 1, Diéu 42 Ludt ddu gid Tai san)

- Dau gia vién gidi thleu ban thén, ngucn giup viéc: cdng bb danh séch
o :ngum tham gla dau gia va dlern danh de x4c dinh ngudi tham gia du gia; doc

quy che cube dau gia; gidi thi¢u timg tai san diu gia;, nhéc lai muc gia kh01

didm; thong béo budc gia va khoang thdi gian viét va bo phiéu tra gia; phét sb
' ,gcho nguoi tham gia dau gla huéng dén cach tra g1a chap nhén gla va tra 161 cdu

hoi cua nguon tham gia dau gid; nhic lai yéu ciu déi vai phleu trd gia hop 1¢,

~ thoi gian dé thuc hién vige ghi phleu didu hanh viéc tra gia, chap nhén gid theo
' quy dmh tai khoan 2 B1eu 42 Luét d4u gla tai san. :

- Thoi gian trd g1a Thoi gian viét va bo phiéu tra gla khong qua 10 phut

_ - Nguoi tring ddu gia duoc xic dinh dya trén ti€u chi: Co phiéu dhu gia -

.horp 1, gia tra horp 1¢ va cé gia tring déu gia duge x4c dinh nhu sau:
L A+ Phleu dau gia hop 1€: 1a Phiéu gh1 day du cac ndi dung theo mau va
o '. thong nhat v01 hd so xét duyet didu kién tham g1a d’au gia. S tién bo gia bang

chit va bang 56 trong phiéu déu gi4 phai thong nhét, néu co su sai léch thi cin cu

gi4 tri bing chit dé xét gia.

. Trudng hop nguou tham gia diu gid so xuit khéng gh1 day du céc thong

. itln ‘quy dinh ¢6 trén phiéu tra gia (ngoa1 trix thong tin gié tra bing sb, bang chir),
| Bau gia vién s€ huorng dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xéac théng .

tin theo. quy dinh.

| Phiéu tra gid chtra ky va ghi r6 ho va tén bi col la phleu khong hop le va
khéng dugc xét gia. - ,
. + Gia tra hop 1€ 1a gia gh1 frong ph1eu tham gla ddu gla it nhét bang gia

 khéi diém. Truong hop ngudi tham gia ddu gid bo sai bude gia sé dugce lam tron
" theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budce gia ké tiép ¢é xét gid. Trudng hop
- mure gla (sau khi d3 dugc lam tron) 13 mirc gid xét tring ddu'gid ma ngudi tham

- gia dhu gia khong dbng ¥ cong ting lam tron bude gié sé& bi cot 1a rat lai gid d&

tra hodc t chdi nhén quyén trung dhun gla va bi ap dung hinh thuc XU ly vi
' ‘pham :

Cong thie tra gia: (Gid tra hop Ie = Gia lchcn diém + n lan bude gia (n la

':.C&C SO tu Ilhlen 0,1,2 3.. )

- Gi4 tring déu gla dugce xéc dinh 1a gia tra hcp le cao nhét cho 01 m® dét,

-1t nhat bang gid khoi diém céng mét budce gla

<. - Nguot trung dhu gid la nguou c6 phidu déu gia hop 18 va o6 gia trd hop 18

a0 nhat trén 01 m? d4t duge dbu gia vién cOng bé tai cude dau gxa

L eXoly cac trudng hop phét sinh; :
o - Trudng ho‘p c6 tlr hai ngudi trd 18n cung trd mic gid cao nhit, déu gid




vién t chuc dau gla tlep gitta nhu’ng ngum cung tra gla ¢ao nhat (muc 'gla khm ,

didm dé dhu gia tlep 1a mirc gia cao nhit d3 tra bang nthau do) dé chon ra Agudi

~ tring dAu gia. Néu cé ngudi tra gid cao nhét khong déng y ddu” g1a t1ep hoac'_'_' | ?‘
', khong cb nguorl tra gia cao hcfn thi dau gia vién to chuc boc tham de chon.ra_'_""

| nguol tring dAu gid.

| - Danh séch ngudi trung déu gla duo*c lap cung blen bén ket thuc cuoc dau’i |
“gia va cbng bd ngay sau khi két thuc cudc dau gla co sy chung klen cua da1 dlen

“cac bén.

- dai dién cua nhiing ngudi tham gia ddu gid.. (Khoan 2 Piéu. 44 Luat dau gza tai
san 201 6)

12016).

'gla va ngudi tra gid 1ién k& chip nhan mua tai san ddu gid. Truorng hop gia 11en

k& cong vl khoan tién dit trude nhd hon gia di trd clia ngudi b, chéi két qua

tring dAu gia hodc ngudi tra gid lidn k& khong chép nhén mua tai san dhu | gla thi
cudc déu gid khong thanh (Khodn 1 Diéu 51 Ludt ddu gid tai sdn 201 6)

7. Quy dinh vé tlen dat truéc, gia khm dlem du- klen, buo’c gla, tlen B

‘mua hd so.
a) Gia khéi diém dy klen

- Nhém 137 16: cy thé: tr DG1-01 dén DGI1- 20; tir DG3 02 dén DG3-'-
10; tir DG6-01 dén DG6-04; tr DG7-01 dén DG7 04):: 19 700 000 dong/m -

- Dién bién ctia cudc. dau gla pha1 duoc ghi vao blen ban dau g1a Blen ban' :
- ddu gia phai duoc lap tai cude déu gia va ¢6 chit ky cua déu gla vign: dieu hanh.
cude ddu gla nguoi ghi bién ban, ngum trung dau gia, nguou c6 tai san dau gia, .

- Tai cube diu g1a néu ngucn da trd gia cao nhat it lal gla da tra truorc kh1' ,
. d4u gid vién cbng b6 ng\ml trung déu gia thi cude dhu gla van tlep tuc va bat dau(..‘
tr gia cua nguoi trd gla lidn k& trudc do (Khoan I Bzeu 50 Luat dau gza raz san‘f-,

- Trudng hop sau Khi déu git Vién‘diéu hanh cuac'déu gié dﬁ' céhg bé' .
ngudi trang dau g1a ma tai cudc déu gia ngum nay tlr cho1 két ¢ qua trung dau gia
—.thi nguorl tra gi4 lién k& 1a ngudi tring dau gi4, néu gia lién ké do. cong Vi
. khoan tién dat trudc it nhit bang gia da tra olia ngum tir chéi: ket qua trung dhu’

- (Mudi chin triéu bay tram nghm dong trén-mobt mer vuong/

- Nhém 2 (74 16: cu thé: th DG1-21 ‘dén DG1-40; tir DG2- 01 den DGZ—”
" 33; thira DG3-01; tir DG3-33 dén DG3-40; tir DG6-05 dén DG6 10 i DG7 05,

dén DG7-10): 14.700.000 dong/m (Mu'o’z bon trleu bay tram nghzn dong trerz
mét mét vuong). -

- Budc gla - 100.000 dong/m (Mot tram nghm dong tren mot met vuong)

- Tién hd SO, tlen dat tru'dc

AP e e
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: , ‘ 1 Tién hé

SR - Dién Gia khoi Tién a3t so(dong/
| Vitri | Khuditdiugia | tich - diém dur trude(dong hé

I o _ IS klen(dong/m) /thita ddr) | sof/thua
- ' da)

Nhom 1 | tit DG1-01 dén DG1-20;
3 tir DG3-02 dén DG3-10;
(37 | tr DG6-01.dén DGE-04;

3.407,7 | 19700000 |200.000.000 | 500000
- thia) |y DG7-01 dén DG7-04 ) I |

1 | terDG1-21.dén DG1-40; .
! Nhém 2 |t DG2-01 dén DG2-33;

" | thira DG3-01; tir DG3-33
(74 | ¢én DG3-40; tit DG6-05

thia) | ¢én DG6-10; tt DG7-05

dén DG7-10

6.600 |- 14.700.000 [150.000.000 | 500.000

‘ T1en mua hd so khong dugc tra lai trong moi truo’ng hop trx truorng hop

“cube déu gia khong duge: td chire.

. b) Tru’cmg h0’p trang dau gia thi khoén tién dat trude dugce chuyen thanh
tién dat coc aé bao dam thyc hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi dugc co’

| :_.quan 6 thAdm quyen phe duyét. Viéc xir Iy tién @it coc thuc hién theo quy dinh

. cha phép lut vé& dan sy va quy dinh khic ctia phap luft c6 lién quan (Khodn 5

,-‘-,V'Dzeu 39 Lugt ddu gid Tai san). : .

. - T chirc d4u gi4d tai sén cd trach nhiém tra 1a1 khoan tién dat trude trong

truong hcrp ngudi tham gia ddu gia khong tring déu gid va khéng thudc céc
trudng hop bi tich thu khoan tién dat trude theo quy dinh cua phap luét trong’

~+thot han 03 ngay lam vige ké tir ngdy két thic cudc déu gia hoac trorg thcrl han

o khac do céc bén thoa thugn (Khodn 4 Diéu 39 Ludt ddu gid Tai san).

o , Trucmg hop neu sb luong ngucn tham gia déu gia khong i didu kién td
- chire dau g1a thi Trung tam. Phat trién quy dét huyen Quédc Oai bo cao UBND
“huyén Qubc Oai quyet dinh s6 lugng va vi tr thira d4t dua ra dAn gia, dam bao du
didu kién dé cudc dAu gid vin duge thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nudce.
Truong hop cude d4u gia khéng td chitc duge thi td chic, c4 nhan ding
~-ky tham gia déu giad dugc hoan lai tién ho so dd ndp trong thoi han 02 ngay lam
" viée, ké tir ngay du kién td chirc cude du gis. Khong hoan lai tién hd so dbi vei
“td chiic, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luét d'éu gia trong thoi
- gian tb chirc ddu gia (Bzem d, Khodn 2, Bzeu 3, Thong tu so 48/2017/TT-BTC
‘ngay 15/5/201 7 ciia BS Tai chmh)
.. 8. Thoi gian dy klen to chic thuc hién dau gia: Nim 2021
1 9 Kmh phl, nguon chi phi tb chuc thye hién viée diu gia _
L Kinh phi de t6 chirc du gia quyen str dung d4t duge thye hién theo quy
;_dmh tai thong tur 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh




- che do tai chmh trong hoat dong dau gla ta1 sén, cu the , .
- Du todn ngan sach nha nudc @ thyc hién viée ddu gla fai san
- Tién bén hd so cho khach hang tham gia ddu gig; .
- Khoan t1en dét trudc cta ngudi tham gia dhu gia bi thu theo quy dmh
- Cac nguon kinh phi hop [€ khéc theo quy dinh cta phap ludt;
.10 Du kién gla tri thu dwge va dé xudt viée su dung nguon thu tu dau gla
a) Gia tri thu duoc tir két qua dau gla theo gid- khcn ‘didm la
- 165 474.690.000 dong (MGt trdm sdu muoti 1dm 1y, bon tram bay mu"m bon z‘rzeu N
* sdu trdm chin muoi nghin dong) . ' ST
| _ b) V& viéc su’ dung nguon thu du gia quyen str. dung dat , TR
" Toan bd sb tién thu duge tir dau gia quyen st dung dat ducrc nop;vao':'
' Ngan sach Nha nudc theo quy dinh cia phap luat. e ‘
Viée su’ dung ngudn thu déu gia quyen st dung dht theo Khoan 2, B1eu 1
‘Quyet dinh s6 18/2013/QP- UBND ngay 13/6/2013 clia UBND thanh pho 4 - |
N&i vé viéc thu ndp, quan Iy va str dung tién dAu gia quyén st dung dat dé: glao o
dAt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén d1a ban thanh phé Ha Nbi: T
11. Cac truong hop vi pham quy dmh vé diu gia va khong duoc tlep o
tuc tham gia diu gia: 5

a) Ngum dang ky tham gia dau gla da nop khoén tlen dat trucrc va duge -

‘xac dinh du diéu kién tham du cude d4u gia nhung khong den tham gla cuoc dau R

gia ma khong thude truomng hop bét kha khéng.
b) Ngudi tham gia déu gla nhung khéng nop phiéu tra gla theo quy dmh

B P

(khéng ndp phiéu ho#ic nép phieu mudn khi da hét thoi gian quy dlnh nop glay, D

~tai lidu khac ma khong phai ph1eu tra gia ho’p 1&,...). » |
~ ¢) Ngudi tham gia dau gid so xuit khéng ghi: day du cac thong tm quy‘:"

" dinh ¢6 trén phidu déu gid (ngoal trir thong tin-gid tra bang s6, bang chu) Bau___:.‘ .

~gia vién s& hu’ong dan tryc tifp dé hoan thién cho day du, chinh: XAC, thong tin
‘theo quy dinh. Néu nguorl tham gia dhu gia khéng dong y hoan thlen theo huorng S
dan thi bi coi la phidu khéng hop 18 va khong xét gid. -

Phiéu tra gia chua ky va ghi rd ho va tén bi coi la ph1eu khong horp 18 va '

~khong dugc xét gia.
-d) Ngucn tham gia d4u gia co hanh vi pha rdi,; khéng chap hanh Sy dxeu'

| | 'Vhanh cua PAu gia vién va céc trudng hop ¢6 hanh vi vi pham phap luat phuorng_

‘4n dAu gia, quy ché cudc dhu gid va ndi quy phong dhu gia.
€) Ngudi tham g1a dAu gié tra gid cao hon muc gia khoi dlem nhung chon

‘sai budc gia va khong dong y cong tang lam tron cho phu ho‘p v01 gla tré hop 1&

‘theo quy. dinh.
- ) Nguol tham gla a‘au gla rat lai | gla da tra sau k}n dau gla v1en dleu hanh L

‘ _cuoc béan dau gla cong bd ngum trung dau gla




g) Ngu’m tham gia du gid tra gid thép horn gia kh01 diém.
12, Cac tru‘omg hop khong duorc tra lai tién dit trude quy dinh nhu sau:
-ba ndp tién dat triede phung khéng tham gia cudc dau gid ma khong',..
thuoc trudng ho‘p bat kha khang.
- Bi truft quyen tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dmh tai
Khoan 5Piéu 9 ctia Ludt déu gla Tai san.
‘ =T ‘chéi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cha Luét
| '_dau gla Tai san.
- RGt lai gia da tra hodc gia da ohap nhan theo quy dmh tai Pidu 50 cia
Luat dhu gia Tai san, '
=T cho1 ket qua trung dau gia theo quy dlnh tai Bleu 51 ctia Ludt dAu gia
:'Tal san . :
L - Cac trucmg horp huy quyet dmh céng nhan ket qua trung dAu gia quyenrl N
S0 dung dat: Ngudi tring gla khéng ndp hodc nop khong du s6 tién theo thong
bao nop t1en clia co.quan thué. ‘ '
" 86 tlen dat trudce bi tich thu néu trén duge nop vao ngén sach nha nudc
theo quy d‘.mh cia phép luét sau khi trlr chi phi d4u gia tai san (Khodn 8, Piéu
- 39, Ludt dau gia Tai san)
13. Thong b4o, hd so' moi tham gia dAu gid
a) Niém yét, thong bdo cbng khai déu gid quyén sir dung dat; hd so moi
-ddu gid (Didu 35 va Pidu 57 Ludt Péu gza fai san 2016):
‘Viéc niém yét théng béo mdi ddu gia quyen st dung dt thu’c hién tai tru
50 cua td chie dAu gid tai sén, noi t6-chic cude diu gis va UBND cp x4 noi ¢6
“bét dong san déu g1a it nhét 13 15 ngay trudc ngay mo cuoc dhu gia.

, Té chirc ddu gid tai san luu 1ai liéu, hinh anh v& viéc niém yet dhu gi4 tai
sén theo quy. dinh ‘trong hd so déu gia Dbi véi trucmg hop niém yét tai UBND |
X4, thi trén noi co bét dong san d4u gia thi td chtic déu gia tai san luu tai 11eu

“hinh anh ve viée nlem yét hoic l4p vin ban cd Xac nhan v& viée niém yet cla

i UBND x4, thi trén.

) 'Té chirc dAu’ gia tai san pha1 thong bao cong khai it nhit hai l4n trén bao

. in hoac b4o hinh cta Trung wong hodc tinh, thanh phd truc thuoc trung wong noi

,co tai san déu gia va trang théng tin dién tor chuyén nganh v& ddu gi4 tai san;

; 3m01 lan thong béo cbng khai cich nhau it nhit 02 ngay lam viée. .

‘ b) Hb so mcr1 dhu gia: Hd $0 mdi déu gia duoc phat hanh cbng khai,

: khong han che s6 luong cho nhiing ngum c6 nhu cdu va nguyén vong, du diéu
‘kxen tham g1a dhu gid quyén sit dung dt.

Viéce d'ang ky tham gia dau gié theo hai hinh thire: Bang ky tryc tiép tai

dia diém thu hd so hodc gui bang thu ddm bao; T4 chirc déu gié tai san ban hd

SO tham gla dau gia, t1ep nhén hd so tham gia dfu gia trong git hanh chinh, thoi




’ glan ban hd so va tiép nhan hd so tham gia dau gla theo Thong bao mcn dau g1a
- Bon dang ky tham' gla d4u gia (theo mau) ey -
- Bansao chimg tir x4c dinh khoan tién dat trLrorc ngu(n tham g1a

doz chzeu tai noi thu hé o).

- Ban sao Gidy chimg minh nhan dan/Can cudc cong dan/Ho ch1eu (con =
:rhm han) va Béan sao Hd khiu thuorng tra; (Pdi véi cdc truong hop gzay tO' la'

ban sao khong chu'ng thiee thi cén co ban chinh dé doz chzeu)
- Glay uy quyen hop 18 (néu c6). - o ' Sl
Hb so du ddu gia duge bo vao mot phong bi kho A4 va nop cho dorn Vl to
_chuc dhu gia a8 xét duyet dilu kién tham gia cudc déu gla theo quy dlnh

' HOb so tham gia ddu gid dugc tiép nhin khong han che v& so lucmg-va“'
duge bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém tIep nhan ho SO tham g1a dau gia
(trong gic hanh chinh khéng ke thit 7, chi nhgt va ngay 18 tet) hen tuc k& tir
© ngdy niém yét viée dau gid quyén sir dung dAt'cho dén trude ngay mé cude dau
- gia 02 (hai) ngay Thoi gian thu tién dat trude cia nguorl tham g1a dau gla theo-r

théng bao moi dau gid.

- Thoi gian xem xét thuc dia: lién tuc it nhat 02 ngay va to1 thleu 2 ngay_]

,‘;-_gié’ff“ o
- da nop dé dang ky tham gia ddu gid quyen s dung dat (yeu cau co ban chmh de

- trude khi mé cude ddu gia, don vi déu gi4 c6 trach nhiém to chu’c cho ngum Co e

tham gia d4u gia dén xem thyc dia khu dau gia.

Ngudi tham gia dhu gid. quyen st dung dat c6 the tur nm hleu thu:c dia khu'- |

_dat khong phai thong qua don vi td chirc dhu. gid quyén sir dung dét.

o - Truéde khi hét th&i han nGp hd so, nguoi dang. ky tham gia. dau gla x1n rut L
" hd so ding ky tham gia d4u gia thi pha1 cé don xin Tt ho lod dau g1a gu'l den,'- .
Trurig tdm Phat tridn quy dat, thi khoan tién dit trude di nop duoc hoan tra lai
cham nhét sau 03 ngay lam viéc, ké tir ngay td chirc cudc dau gid. Sau khi hét

‘thm han ndp ho S0, ngum tham g1a déu g1a khong duoc rut ho 1y tham g1a dhu
gia. \ o ‘

_ c) Dang ky du déu g1a ‘Ho gia dmh cé nhén co nhu clu tham g1a dau gla g
- ding ky va nop hd so theo quy dinh. Thdi gian, dia diém, cach thirc nop ho SO

Y

L

Codmiew

- dang ky du -déu gia duge néu ey thé tai Thong bao- mcn dhu gid.. -~
14. Xét duyét didu kién tham gia dAu gia quyen sw dung dat

- Vigc xét duyet didu kign tham gla déu gid quyén str dung dat duorc tlen;.
“hanh sau khi két thic thdi han ndp hd so ding ky tharn gia déu. gia quyen su;_j B
_dung dit. Don vj t chirc thuc hién v1ec dhu gia quyen st dung dit pho1 horp véi
don vi thue hign cude ddu gid quyen st dung dAt t6 chuc xet duyet diéu kién

tham gia dau gid theo quy dinh tai Didu 8 Quyet dmh 27/2020/QD UBND ngay
18/1 1/2020 ctiia UBND thanh pho Ha Ndi. '

Viée td chire xét duyet didu kién tham g1a dau g1a quyen st dung dat phen
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" thue hi¢n trong didu kién béo m4t, duge 13p thanh van bén, céc thanh phin tham
. ‘_du phal ky tén x4c nhén ndi dung va dugc fuu triy trong hd so ddu gia. Thong -

. bao cong khai danh sach nhiing ngudi khéng du didu klen tham déu’ gia quyén

st dung ¢4t tai don vi t6 chufc thye hién viée dAu gid quyén st dung dat’ va don : -

Vi thv:c hién cudc dau gia quyén sir dung dit. _
15, Gidm sat thue hién cuoc ddu gid quyén sir dung dit (Dzeu 13 Ban

: Quy dinh kem theo Quyer dinh 56 27/2020/QD UBND ngay 18/] 1/2020 cua

UBND thanh phé Hé Noz) , :
Trung tdm Phat trlen qu¥ dat huyen Qubc Oai ¢6 trach nhiém ctr dai dién
tham duy, glam sat cuoc dhu gia quyen st dung &t va phéi hop véi don vi thue
- hién cude da,u‘ gid quyén sir dung dat moi dai dién cdc co quan: Tai nguyén va
" Mdi trudng, Tu phép, Tai chinh, UBND cAp x4 noi c6 dét du gid va dai didn 16
chuc ca nhan khac co lién quan den tham dw, gidm sat thuc hién cube diu gia '
quyen str dung dat.
16. Phé duy#ét két qua dau gia quyen sit dung dit. :
‘a) Trong thoi han khoéng qua 05 ngay lam viée, ké tu ngay nhan ban giao
" hd so, bién ban diu gla danh sach nguoi trung déu gia quyen st dung dét tir don’
'~ vi thue hlen cude déu gia quyen su dung dat, don vi tb chirc thue hién viée déu
. gi4 quyén st dung dit 18p hd so giti co quan Tai nguyén va Mbi truong dé trinh
7 UBND huyén Quéc Oai ban hanh quyét . dmh cbng nhén két qua trung diu gia
quyén sit dung d4t.
o Phong Tai nguyen va M6i truong trinh UBND huyén cong nhan két qua
trurig dhu gia quyén sir dung dit trong thoi han khéng quéd 07 ngay lam viéc.
. Hd so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid quyen ,
st dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 12 Thong tu 1ién tich sé
- 14/201 S/TTLT—BTNTMT—BTP
b) UBND huyen ky ban hanh quyet dinh céng nhan két qua trung dau gia

o quyén s dung dét gori phong Tai nguyén va Mbi truong, don vi t§ chirc thue
) :" h1en viée dau gia, co quan’ thué va nguoi trung dhu gia quyen st dung dit.

. Quyet dinh céng nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dat gom cac -

- ndi dung quy dlnh tai khoan 3 B1eu 12 Théng tu lién tlch 56 14/2015/TTLT-

- BTNMT-BTP. ,

. - 17 Nop tlen st dung dit vao ngan sach Nha nwére (Khoan 4, Bzeu 14,

k Nghz dinh so 45/201 4/NP-CP ngay 15/5/2014; Pidu 15 Bén Quy dinh kém theo
' .“;Quyet dinkh 56 2 7/2020/Q19 UBND ngay 18/11/2020 cia UBND tharnh pho Ha

Noz) :

. - a) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, k& tur ngay. nhan dugc

" quyét dinh cdng nhan két qua tring d4u gia ca UBND huyén Quoc Qai, Chi

- cuc Thué khu vue Thach Thét — Quoc Oai gui thdng béo nfp tién sit dung dit
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- bang vin ban cho nguorx trung dau gia Thong bao nop tlen sir dung dat gom Cag .

hoi dung quy dinh tai khoan 2 Bleu 13 Thong tu hen tlch so 14/2015/TTLT— o

'BTNMTuBTP cu thé:

R - 86 tién sir dyng dat phai ngp va Phuong thuc dla dlem thorl glan pha1 )
nop . theo két qua trang dau gla da duorc UBND cép cd tham quyen quyet dmh )

cOng nhén;

- Thoi han yéu ciu ndp tién sir dung dat trung dau g1a

- - Thoit han chuyen giao ching tr dd ndp t1en sur dung dat trung dau g1a _'

| cho co quan Tai nguyén va Méi trudng.

- b) Thd han nop tién st dung dit, thuc hlen theo quy dlnh ta1 khoa.n 4
Bleu 14 Ngh1 dinh sb 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 clia Chmh phu o

- quy dmh v& thu tién st dying dat, cu thé nhu sau:-

- - Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay ky Thong bao clua cor quan thue :

7 ngucn trang diu gla quyen st dung dat phal ndp- 50% tlen su dung dat theo
Théng béo. : : o =
- Quaé thoi han quy dinh néu trén ma ngu:ou str dung dat chua nop du )

. tién su dung dét theo Théng bao thi pha1 nodp tién cham ndp d01 VO’l s6- tlen chua' .

ndp theo murc quy dinh clia phap ludt ve quéan ly thué.

- Trong vong 60 ngay nep theo ngu’ou st dung. dht pha1 nop 50% t1en su-
dung d4t con lai theo Thong béo va khoan tién cham nop clia ky nop tlen 1an tht

nhit (néu phéat smh) _
18, Huay quyet dinh cong nhin ket qua trung flau gla

- Phong Tai nguyen va Moéi truorng 14p hd so trinh UBND huyen ban hanh
| quyet dinh huy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen su. dung dat
tr ong trudng hop ngudi tring diu’ gia khong ndp du tién st dung dit theo thoi.
- han quy dinh tai khoan 2, khoén 3 Diéu 15 Quyet dinh s& 27/2020/QD UBND
 hgay 18/1 1/2020 cia UBND thanh pho Ha N¢i ngay sau khi c6 vah bén cua cO. |
quan Thué ve viéc nguoi trung dAu gid khong ndp du tlen trung dau g1a quyen st

~ dung dét.

san theo quy | dinh ctia phap lujt.

-S6 tlen str dung dét clia ngudi bi huy quyet dmh cong nhan ket qua trung .' o
dau gia quyén st dung dét da ndp (khong bao gom khoan tlen dat coc) ducrc *

hoan tra (khong tinh 141 suat trugt g1a)
19. Hity két qua Chu gla quyen sir dung dat

. - Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha mmfc de nop tlen su:' dung -'
7 -dattrungdaugla & e L

- Khoan tién dat cocC (theo quy dmh ta1 khoan 5 B1eu 39 Luat Dau g1a tal' ‘,
san) ctia ngudi bi hiy quyét dinh cng nhén két qua tring du gia quyen Sid dung -
dht dwoe ndp vao ngin sach nha nude sau kh1 tru cac khoan ch1 ph1 dau gla tal‘

2 Y Lieen
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| - Hop dong d1ch vu dau g1a quyén st dung dit, ket qué dau gid quyén st

‘dung dat bj Toa an tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phép lugt v& dén sy trong
i truorng hop. ngum trung dau gia cb hanh vi v1 pham quy dinh tai Piém b, Khoan.
'5, Didu 9 Luit Dau gid tai sén 2016.

- Hop dong dlCh vu dau gia quyén Str dung dat bi huy bo theo quy dinh teu

. Khdan 6, Bleu 33 Luat Péu gla tai san 2016

- Pon vi tb chirc viéc ddu gia quyén sir dung dat, ngudi tham gia du gia,’ |

_ ngum trung dau gia, td chuc déu gia tai san, ddu gia vién ¢ hanh vi théng dbng,

moc n01 dim gia trong qua trinh tham gia dhu gia din dén lam sai 1&ch thong tin. |

tai san déu gia hogc hd so tham gia ddu gia hodc ket qua dau gia tai san.

~-"Theo quyet dinh ctia ngudi cé thim quyén xir phat vi pham hanh chinh

| 'trong truong hop du gla tai san nha nudc khi ¢é mot trong cdc cdn ¢ quy dinh |
' tal Khoan 6, D1eu 33 ciia Luft Du gi4 tai sin 2016.

- Céc trudng hop hiy quyét dinh céng nhén két qua trung dau gia quyén

st dung dt: Ngucn tring gia. khong ndp hogc ndp khong du sb tidn theo thong o

. bdo nop tlen clia co quan thué, Khach hang tring d4u gid s& duge hoan lai s&
tidn da nop (neu co) va khéng duoc tinh 14, truot gid. Khoan tién dat trude cta
‘_khach hang trang d’au gid s€ khong duoc tra lai va s& dugce thu, ndp vao ngan A
'sach Nha nuoc, Truong hop vi pham. quy dinh tai diém nay thi Co quan Thué c6
7 trach nhlem béo c4d UBND huyen Quéc Oai qua Phong Tai nguyén Moi truong

dé tham muu UBND huyen Québc Oai ban hanh Quyét dinh huy két qua trang
: dau gid.,

" 20. Cap gidy chung nhin quyén sir dung dat va ban giao dat (Pidu 13

 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND ngdy 31/3/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi

va Piéu 15; 16 Ban Quy dinh kém Quyét dinh sé 27/2020/0P-UBND ngay

- 18/1 1/2020)

‘Sau khi ngudi tring du gia da hoédn thanh du ‘nghia vy tai chmh Tlung

_tam Phat trién quy. dat hu'orng din héd gla dinh, c4 nhén hoan thién hé so d& nghi
7 cép glay ching nhén quyen st dung dat, Nguoi tring dAu gi4 hoic Trung tdm

" phét trién quy dét gu1 ho so dén Chi nhénh Vin phong DKDP Ha N01 CN Quée
- Oai.

Khong qua 04 ngay lam viéc, ke tr kl'u nhén duqc hd so dé nghl cép Glay

' '_jchu:ng cua ngudi trung dau gia (hoac Trung tdm PTQD), Vin phong DKDbb Ha
. -Néi ch1 nhanh ‘Quéc Oai phéi in, v&, trinh UBND Huyén ky Gidy ching nhan;
- gui sb lidu dla chinh dén Chi cuc Thue dé x4c dinh nghla vu tai chinh;

Trong th&i han khéng qua 5 ngay 1am viée k8 ti ngay UBND huyén Quoc'

- Oai ky glay ching nhén quyén sir dung dit, phong Tai nguyén va Moéi trudng

| ,Jchu tri, phm hop véi Trung tAm phat trién quy dat, Van phong DKDD Ha Noi -_
- .chi nhanh Quéc Oa1 UBND x4, thi trin noi c6 dat dhu gig va céc co quan cod
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lién quan tb chirc ban glao dit ngoai thutc dm cho cé nhan ho gla dmh cd dht
trung déu gia. : :
Van phong BPKDD Ha Noi chi nhanh Quoc Oai thuc hlen cap nhat chmh

ly co sd dir liéu dia chinh, hd so dia chlnh theo quy dmh ' : :

21. Hoan thién cac tha tuc’ vé xiy du’ng A

Sau khi duoc cip Glay chimg nhan quyén sit dung dat ngucn trung dau
gla ¢6 trach nhiém str dung dét theo dung muc dich déun gia, thuc hién xin cip
Gidy phép xiy du'ng theo quy dinh va t& chiic xdy dung theo quy hoach ducyc :
duyét. : _

1. TO CHUC THU'C HIEN

Pon vi tb chic dau gla, T chire ban diu gia chuyen nghlep, ho gla dlnh
ca nhan tham gia dhu gia quyen su dung dat thire hién theo Phuong an ndy. Céc
ndi dung khéc lién quan dén déu gid quyén st dung dét khéng quy dinh cu thé
tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh. - -

Trong qua trinh thuc hién néu phat hién vudng méc thi céc co quan don .

vi, t& chirc, ¢4 nhan kip thoi phan anh vé Trung tam Phat trién quy dat huyén
Québc Oai dé béo cdo UBND huyén Quéc Oai diéu chinh cho pht hop. I

- TM.UY BAN NHAN DAN
Igr CHU TICH

1ii"Quang Tuin




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pic lap - T do - Hanh phiic
Sé: 2635 /QP-UBND Hi Nii, ngay S thdngh ndm 2021
QUYET PINH

vé Vlec phe duyét gia khdi diém dé td chire déu g:a quyen st dyng 10.097,7
m2 dht & dox v&i 111 18 dat dy 4 an: Xay dlmg ha tAng Lk§ thuft phyc vu dén
gid quyén sir dung dét diém dau gid §6 02 thon Khanh Tan, xa Sai Son,
huyén Qubc Oai, thanh phd Ha Noi

UY BANNHAN DAN THANH PHO HA NOIT

Cén cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cdn cik Ludt swa déi, bé sung mot s6 d’féu- cta Ludt T8 chire chinh phi va
Ludt T8 chirc chinh quyén dia phwong ngty 22/11/2019;

Céin ik Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Céin cit Nehi dinh 56 43/2014/ND-CP va s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phit quy dink chi tiét mot s8 diéu ctia Ludt Dét dai va gid ddt;

Cetn eve Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh
_phé Ha N§i ban hamh quy dinh vé ddu gid ng)érg sir dung ddt dé giao dét c6 thu
tién sir dung ddt hodic cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cit Quyét dink sé 74/2014/0D-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phé Ha Nét quy dinh mét $6 ndi dung thuge tham quyén ctia UBND Thanh
phé duwoe Lugt Dét dai 2013 vé cde Nghi dinh cia Chinh phi, cde Thong tw cua
Bé Tai nguyén va Moi truong, B¢ Tai chinh giao trong viée xdec dink gid dar cy
thé trén dia ban thonk pho Ha N6i;

Ciin cir Quyét dink sé 6984/0D-UBND ngay 06/12/2019 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé viée giao 35.663,6m2 dét taixd Sai Son, cho UBND huyén Qubc
Oai d@é thuc hién dur dn Xdy dung ha téng ky thudt Khu ddu gid quyén sir dung
ddt DGO2/2018 x& Sai Som, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Néi;




Xét Vin ban 56 2819/STC-QLG ngay 14/5/2021 cia So Tai chink — Co
quan Thurong truc Hoi déng thdm dinh.gid ddt cu thé Thanh phé; To trinh s6
3945/TTr-STNMT-CCOLPPE ngay 31/5/2021 ciia S¢ Téi nguyén va Méi truong,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gid khai didm dé td chie dAu gid quyén st dung 10.097,7

m2 dit & dbi voi 111 16 dht dyr-én:- XAy dimg ha tAng k¥ thuat phuc vu dhu gia
quyén st dung dét diém ddu gia sé 02 thon Khanh Tén, x& Sai Son, huyén Quéc
Oai, thanh phé Ha Néi nhu sau:

- Gi4 khdi diém dé ddu gid quyén sit dung dét céc 16 dat tiép gidp dudmg
quy hoach 421C.c6 mit cét duong 21m la: 19.700.000 ddng/m2 (Muwdi chin
triéu bay trdm nghin dén_g frén mét vuong).

- Gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét céc 16 dat tiép gisp dudng
néi bd khu dbu gia c6 mit cit dudng 12m 1a: 14.700.000 ddng/m2 (Mudi bon
triéu bdy trdm nghin dong trén mét vudng).

Vé thoi diém 4p dung gis khdi didm dé dhu gia quyén st dung dat: Quyét

dinh phé duyét gid khéi didm dé dau gia quyén sir dung dét c6 hibu Iuc 13 12 théng
ké& tir ngdy UBND Thanh phd ban hinh Quyét dinh. Trong thdi gian hiéu luc,
trudng, hop gid chuyén nhuong quyén sit dung dit phé bién trén thi trudng 6 su
bién déng, UBND huyén Qudc.Oai ¢6 tréch nhiém ra soat, tong hop giri S& Tai
nguyén va Méi trudng xem xét, bdo cdo UBND Thanh phé didu chinh theo quy
Piéu 2. UBND huyén Quéc Oai cé trach nhiém ra soét, hiu chinh sb lidu
dién tich déu gia theo s lidu dién tich tai Quyét dinh sb 6984/QD-UBND ngay
~06/12/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi v& viée giao 35.663,6m?2 d4t tai x& Sai
Son cho UBND huyén Qudc Oai dé thuc hién dy 4n X4y dung ha thng k¥ thuit
Khu d4u gia quyén sir dung dit PG02/2018 x4 Sai Som, huyén Québc Qai truée
khi t& chite d4u gid va chi thyc hién t chire d4u gid quyén stz dung ¢t sau khi hoan
thanh moi diéu kién d4u gid quyén sir dung dét theo quy dinh hién hanh.
Sau khi t chire d8u gia, UBND huyén Quéc Oai ¢6 trach nhiém g bdo
c4o tdng hop két qua ddu gid khu dit trén cho S& Tai chinh, S& Tai nguyén va
Moi trudng.



Pidu 3. Quyét dinh c higu lyc tir ngdy ky. Chanh Van phong UBND
Thanh phé; Gidm dbc S6: Tai nguyén va Méi trudmg, Tai chinh, Cye truéng Cye
Thué thanh phé Ha Noi, Gidm déc Kho bac Nha mrée Ha Noi, Chu tich UBND
huyén Quéc Oai va céc tb chirc, cé nhan lién quan chju tréch nhiém. thi hanh
Quyét dinh nay./. Y

Noi nhin/ / TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3;
- Chui tich UBND Thénh phd;
- Céc Pho chii tich:
-Nguyén Trong Dong;
Ha Minh Hai;
- VPUB: PCVPV,T - Anh

PT, KT, TKBT;
~Lirui VT, KTy, A

966 (A4
G

i Minh Hai







CONG TY PAU GIA HQGP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic Iap - T do - Hanh phiic
s&: 70.2021/QCPG " HaNgi, ngay 10 thdng 7 ném 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

PAu gid Quyén st dung & tai khu DG2, DG3 - difm ddu gid s6 02 thon Khanh Tan,
x4 Sai Somn, huyen Qubc Oai, thanh pho Ha Ngi

Ciéin cit:

- B luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015

- Lut DAu gia tai san nim 2016;

- Lujt D4t dai ndm 2013;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
didu va bién phap thi hanh Luat Pu gi4 tai sn;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s& didu cua Lut dit dai;

- Nighi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh vé thu tién st
dung dét; dugc sira ddi, bd sung boi cic Nghi dinh ctia Chinh phi: s6 135/2016/ND-CP
ngdy 09/9/2016, 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 va 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019.

- Théng tur sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh ché a6 tai
chinh trong hoat dong daun gia tai sén;

- Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia B Tai nguyén

va M6i truomg - BO Tu phép quy dinh viéc t& chirc thue hién diu gid quyén st dung dat
& giao dét c6 thu tidn sir dung dét hogc cho thud dat

- Quyét dinh s6 27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020 cha UBND Thanh pho Ha Né6i ve
vigc ban hanh quy dinh v& dbu gia quyen sir dung dét @& giao dit ¢6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Quyet dinh sé 3197/QD-UBND ngay 18/6/2021 ciia UBND huyén Qubc Oai v& vige
phe duyét Phuong én dau gid quyén sir dung dit thude dy an: Xdy dung HTKT khu déu
oi4 quyén str dung dét & tai DG2/2018 x4 Sai Son, huyé¢n Quéc Oai, Ha Nai;

- Quyét dinh s6 263 5/QDb-UBND ngay 15/6/2021 cia UBND thanh pho Ha Nai vé viée
phé duyet gia khoi diém de t6 chirc d4u gia quyen st dung 10.097,7 ¢4t & dbi véi 111 16
dat dy an: X4y dung ha ting k¥ thust phuc Vi ddn gis quyen sir dung dat diém ddu gid sb
02, thon Khéanh T4n, x4 Sai Son, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Ngi;

Cbng ty Du gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude dAu gis quyén sir dung
dat nhu sau:

1. Khu dit dau gi4: Dhu gia Quyén sir dung & tai khu DG2, DG3 - dlem dAu gid s6 02
thén Khénh Tan, x4 Sai Son, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha N01 cy thé:

- Muc dich sir dung dét: Dit &
- Hinh thite sir dung dét: St dung riéng.




- Thoi han sit dung dit: Lau dai.
- Nguén’ gbc sir dung dAt: Nha nudc giao dit c6 thu tidn sit dung dét.

2. Gi4 khéi diém, tidn @it trwée, tidn hd so, buée gia:

spr | Thi |Dién tich Gié khéi diem| Tiénhoso | Tien djt trude
dat (m?) (dong/m?) | (dong/hs/ thira)|  (dong/thira) .
1. DG3-02 78,7 19.700.000 500.000 200.000.000
12, DG3-03 86.5 | 19.700.000 500.000 200.000.000
3. DG3-04 86,3 19.760.000 500.000 200.000.000
4, DG3-05 86,1 19.700.000 500.000 200.000.000
5 DG3-06 85,9 19.700.000 500.000 200.000.000
6. DG3-07 85,6 19.700.000 500.000 200.000.000
7. DG3-08 85,4 19.700.000 500.000 200.000.000
8. DG3-09 85,2 19.700.000 500.000 200.000.000
9. DG3-10 | g500 | 19.700.000 500.000 200.000.000
10. DG3-01 | 67,00 14.700.000 500.000 150.000.000
11. DG3-33 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
12. DG3-34 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
13. DG3-35 75,0 1 14.700.000 | =~ 500.000 150.000.000
14 DG3-36 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
15. DG3-37 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
16. DG3-38 75,0 | 14.700.000 500.000 150.000.000
17. DG3-39 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
18. DG3-40 75,0 14.700.000 500.000 150.000.000
19, DG2-22 | 1000 14.700.000 500.000 150.000.000
20. DG2-23 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
21. DG2-24 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
27 DG2-25 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
23. | DG2-26 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
24, DG2-27 | 1000 14.700.000 500.000 150.000.000
25. DG2-28 | 100,0 14.700.000 500.000 150.000.000
26. DG2-29 | 1000 14.700.000 500.000 150.000.000
27. DG2-30 | 1000 14.700.000 500.000 150.000.000

- Buée gia 4p dung chung d6i véi cdc thira dét: 100,000 d/m?
- Ngudi ding ky tham gia diu gid phai nép khoan tidn diit trrde va tidn hd so twong Gng

2.



véi s6 luong thira dit diing ky tham gia déu gia.

- Té chirc dAu gia tai san tra lai khoan tién dit trude trong trudmg hop ngudi tham gia
d4u gis khong tring diu gid va khéng thudc cac trudng hop khong duoc nhén lai tidn dat
trirde trong thdihan 03 ngay 1am viée k& tir ngay két thiic cude dhu gid.

3. Hinh thire d4u gia, phwong thu‘c dau gid, cdch thire td chire ddu gid Pidu 40 Ludt
Pdu gid tai san 2016)

- Hinh thirc dAu gid: B phidu trire tlep tai cude déu gia.
- Phuong thirc déu gid: tra gid 1én.

- Céch thirc td chirc déu gia: Piu gia theo tl‘mg thira g4t bing hinh thirc bé phidu kin
01 vong (01 1in) dhu, két qué duge cong b cong khai ngay san khi hét thoi gian bo
phleu trén co s& cac phiéu diu gia hop 1€ c6 gia tra hop I&. Viéc xac dinh ngudi tring
dAu gia thyre hién theo muyc 16 Quy ché nay.

4. Pidu kién tham gia ddun gid Didu 38 Ludt Pdu gid tdi sén 2016)

a. Dbi turong tham gia ddu gia: Ho gia dinh, ca nhén tir di 18 tudi tré 1én 6 da néng lyc
hanh vi nhéan sy va thuge d6i teong duge Nha nrde giao dit & theo quy dinh tai didu 55
Luat Dét dai 2013.

b. Nguoi tham g1a déu gia: LA c4 nhan tir di 18 tudi trd 1én cé dit néng lyc hanh vi dén
si hofic 1a nguorl dai dién clia h§ gia dinh hodc ngudi duge Gy quyén hop phép. Ngum
tham gia dhu gia 12 mot ngudi duy nhét cé tén trong danh séch da didu kién tham gia
cudc ddu gia va phai trye tiép tra gid (trudng hop cb ngudi dai dién theo &y quyén thi
phdi c6 vin bén iy quyén hop 1€ Trong mét cude déu gia, mot ngudi chi dugc dai dién
cho mét dbi turong tham gia dAu gia va néu d4 12 ngudi tham gia ddu gia thi khong duoc
dai dién cho d6i twong ding ky tham gia d4u gia khic).

Trudng hop ngudi c6 tén trong don khéng biét chit, hodic khong biét t1éng Viét Nam thi
phai c6 nguoi viét thay hodc phién dich va phai chi dong déng ky v6i Cong ty Diu gis
Hop danh s6 5 — Qudbc gia trrde khi mé cude dén gia.

¢. Didu kién tham gia ddu gid: La ho gia dinh, ca nhin thude déi twong tham gia déu gia
va ding ki tham gia ddu gia theo Didu 38 Ludt diu gia tai sin nim 2016. Ngoai ra,
khéng thufe céc trmmg hop khéng dwoc tham gia cude ddu gia quy dinh tai Khoan 4
Didu 38 Luat d4u gi4 t3i sin niim 2016 va Pidm e Khoan 1 Muc 2 Phuong 4n dAu gié.

5. Thoi gian, dja diém kiém tra thwe dia kho &4t (Pidu 36 Ludt Pdu gid tdi san):

Trung tdm Phat trlen quy dét huyén Québc Oai ph01 hop v6i Cong ty Phu gia Hop danh
S6 5 — Qubc gia td chirc kiém tra thuc dia khu dét trong khodng thoi gian lién tyc it nhét
1a 02 ngay trudc ngay mé cude dAu gia. Thoi gian cu thé theo Théng bio moi diu gi4
ctia T chirc ddu gia t3i san.

6. Phit hanh hd so' méi tham gia du gia va tiép nhin hd so diing ky tham gia diu
gid, ndp cic khoin tién hd so, tién djt truéc tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia didm: theo Théng béo mdi déu gis phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia du gi4 ¢6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phat hanh ho S0, va tham
khao thong tin dhu gid tai Cong _théng tin dién tir Qudc gia vé dau gia tai san

(hitps://www.dgts.moj.gov.vn) va Cdng théng tin dién tr UBND huyén Qudc Oai, thanh
phd Ha Ndi (https://quoceaihanoi.gov.vn/). .
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- Ba.ng ky tham gia d4u gia: C4 nhan, ho gia dinh ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia déng ky

va ndp hd so dang ky tham gia d4u gia theo hai hinh thirc: ndp hd so dang ky dbu gia
truc tiép tai dia diém thu hd so theo Théng bao moi dAu gid hodc giri bing thu dam bao
t6i dia chi: Céng ty Péu gia Hop danh S 5 — Quéc gia (Dja chi: 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuong Trung, quin Thanh Xudn, TP Ha Ngi).

- Ho gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky déu gid nhidu thira dét véi diéu kién ndp tién hd so
va ndp khodn tién djt trude twong Y¥mg vai s6 Iugng thira d4t ding ky din gia.

- Phuong thirc ndp tién dit trede: ndp tidn hode chuyén khoan vao t3i khoan ctia TS chire
d4u gid theo théng tin sau:

Tén chii tai khodn: Céng ty Pdu gid Hpp danh 853 5 - Quéc Gia

86 tai khodan: 1180 6268 7658 tai Ngén hang Céng thiong Viét Nam (VietinBank)- Chi
nhdnh Thanh An

Néi dung chuyén khoan: “..Tén nguwdi ding ky tham gia ddu gid, S
CMND/CCCD/HC...” ngp tzen dit trude dau gid QSDP “Sé lwgng thira dit:
............... ” tai diém dau gid 56 02 thén Khanh Tén, xd Sai Son, huyén Quéc Oai, Ha

7. HO so ding ky tham gia diu gid gdm:
a. Don diing ky tham gia d4u gia (theo méu);

b. Ban sao chung tir x4c dinh tién hd so va tidn dit trrge tham gia dAu gi4 ma ngudi
tham gia dhu gia dd np dé ding ky tham gia dAu gia quyén sir dung dét (yéu cu c6 ban
chinh dé dbi chiéu tai noi thu hé 50);

c. Ban sao Glay ching minh nhén dan/Can cuée cong dan/HO chiéu (con thoi han) va
Bén sao Ho khiu thudng tri (Bm véi cac trudng hop gidy t& 1a ban sao khéng chimg
thue thi cdn 6 ban chinh d& dbi chiéu);

d. Gidy iy quyén hop 18 (néu c6).

Hd so ding ky diu gia dugce bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td chirc ddu
gid dé xét duyét didu kién tham gia cudc déu gid theo quy dinh.

8. Ruit lai dang ky tham gia diu gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia déu gid ma ngudi di ndp hd so c6
nguyén vong xin rit déng ky thi phai ¢6 don xin rat hd so ding ky tham gia dhu gia ndp
ta1 dlem ban tiép nhin ho S0 dang ky tham g1a dau gia va xu' ly nhu sau: T1en mua ho so

lai trong thoi hz_m 03 ngay lam VIE;C ké tir ngay t6 chirc cude dau gia.
9. Xic dinh diéu kién ngwdi tham gia ddu gid
Trung tdm Phat tnen quy dht huyén Quéc Oai chi tri viée xét duyét didu kién hd so tham

gia ddu gid quyén sir dung dit theo quy dinh phap ludt va Phu'orng an du gia do UBND
huyén Qudc Oai ban hanh.

10. Théi gian va dia diém t6 chire d4n gis:

Thoi gian va dia diém t6 chic cude déu gis thuc hién theo Théng bdo moi tham gia diu
gia dd phat hanh cong khai. (Néu c6 sy thay dbi vé thoi gian, dia didm tb chire cuge diu
gia, To chirc d4u gia s& théng bdo cOng khai tai try s& Trung tim Phat irién quy dat
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huyén Qudc Oai va tru s T6 chire ddu gia tai san).

Nguoi tham gia diu gid _khi dén tham gia cupc diu gid Phaz xuat trinh CMND/CCCIYHG
 chibu, trieong hop iy quyén gza cudc diu gid thi phdi cd Gidy tiy quyén hop I¢ theo quy dinh.
11. Trmh tw td chive cude ddu gid (Khodn I Piéu 42 Ludt Pdu gid tai sén 2016):

Péu gid vién diéu hanh cude diu gia theo trinh tir:

- Gi6i thi¢u ban than, nguoi gidp viée; cong b6 danh sdch ngudi tham gia déu gid va
diém danh @& xdc dinh ngudi tham gia ddu gis;

- Poc Quy ché cude diu gig;

- Gi6i thidu thong tin khu dit déu gia, thira dht ddu gi4;

- Nhiic lai mtc gi4 khéi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thdi gian viét va bo phiu dAu gis;

- Phét phidu cho ngudi tham gia dhu gis;

- Huéng din cach tra gid, chip nhan gid va tra 101 cdu hoi cia ngudi tham gia dhu gis;

- Nhéc lai yéu ciu d5i v6i phiéu déu gid hop 18, thdi gian ¢ thuc hién viée ghi phibu;

- Didu hanh viée tra gia, cong bd ndi dung thoéng tin gia tra trén timg phiéu déu gia.

12. Nguyén tic tra gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid téi san)

- Dau gid theo timg thira dit bang hinh thirc bd ph1eu kin 01 Vong (01 14n) ddu duy nhét,

tht ca nhitng Nguoi tham gia dbu gia da ding ky ddu gia do didu kién s& clng tham gia
tra gia 01 lan.

- Mot ngudi tham gia diu gia s& dugc phat phleu dn gid tra gid cho ting thira dét. Néu
viét nhim (trde khi bo phxeu) phai yéu ciu dbi to khéc, khong duge tdy xo4, sira chita
trén t& phiéu. Viée dbi Phleu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chép thuan cia déu gia
vién. Nguoi tham gia dau gid phai ndp lai to phiéu d3 bj hong.

- Thoi gian viét va bd Phiéu dAu gia 1a khéng qua 10 phit (k& ca viét va bod phibu du
gid).

- Viée xét gia dugc tién hanh céng khai, tai ch5 Péun gid vién xem x¢t cde ph1éu diu gia
hop 1&. Vige xep hang theo gia tra tir cao xuong thap dé xac dinh Ngudi trang dAu gid, c6

si kidm tra gidm sét ctia don vi t chire vige d4u gia va ching kién ciia Ngudi tham gia
dan gia.

13. X4c dinh ngwdi tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid ti san):

a. Viéc xdc dinh ngwoi tring d4u gia dira trén 3 tiéu chi: C6 phleu du gis hop 18, gia
tra hop 1€ va gid tring dhu gia hop 18.

- Phiéu d4u gid hop 1€ (c6 dong déu clia Cong ty Péhu gia hO‘p danh S8 5 — Quéc gia) la:
Phiéu ghi day di cdc ndi dung theo méu va théng nhat v6i Ho so xét duyét diéu kién
tham gia d4u gid, da ky va gh1 day di ho va ten. S6 tidn tra gia bang chir va bang s&
trong phiéu d4u gi4 phai thong nhét, néu c6 sy sai 18ch thi s& lay gia tri bang chir d& xét
gia. (T ruong hop nguoi tham gia ddu gid so xuat khéng ghi day dii cdc thong tin quy
dinh co trén phzeu tra gid (ngoqi trir thong tin trd gid bing 56, bing chit), Péu gid vién
s€ hudng dan truc tiép dé hoan thién cho ddy di, chinh xdc thong tin theo quy dinh.
Phiéu trd gid chua kp va ghi v ho tén bi coi la phiéu khong hop 1¢ va khdng duoc xét
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gid.)

- Gia ird hgp 18: La gid ghi trong phiéu déu gia va b%mg gi4 khoi didm cong véi sb
nguyén lin budce gid. Trudng hop ngudi tham gia déu _gid tra sai budce gia s& dwge lam
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budce g1a ké tiép dé xét gia. Truorng hop mirc
gia sau khi dugc Jam tron 1a mirc gia x¢t tring ddu gid ma ngudi tham gia ddu gig khong
dong ¥ cong tang lam tron budc gid s€ bi coi 1a rit lai gia dé tré hodc tr chéi nhan quyén
triing dAu gia va bi 4p dung hinh thirc xir ly vi pham theo quy dinh.

Cong thirc trd gid: Gidtrd hop 1é = Gla khai diém + n 14n budce gid (n 13 cdc s6 ty nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gia tring, d4u gid duge xdc dinh 1 gid tra hop 18 cao nhét cho 01 m2 dét, it nhét bing
gi4 khoi diém cOng mdt budc gia. :

b. Xic dinh ngudi tring d4u gia:

Nguoi tring du gia 1a Ngum c¢6 phiéu diu gia hop 18 va c6 gia tring dAu gi4 cao nhét
trén 01m? dit diroc dAu gi4 vién cong b tai cude déu gia, duge déu gia vién cong bd va
cép c6 thAm quyén phé duyét.

c. Xir Iy céc trwedng hop phit sinh

- Trudmg hop thira d4t c6 nhiéu nguoi tra gia bing nhau va duroc xic dinh 14 gia tra hop
16 cao nhét xét tring du gia thi td chirc cho nhimg ngudi dé déu gia 1iép dé chon duogc
ngudi tring gia (mie gia khoi dlem dé déu gla tiép 12 mirc giatra bang nhau d6). Trudng
hgp sau khi td chirc ddu gid tiép ma c6 ngudi tré gid cao nhét khong dong v du gia tiép
hogc khong co ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t chirc bbc tham dé chon ra ngudi

tring d4u gid (Can cfr theo Phuong 4n d4u gid do UBND huyén Qudc Oai phé duyét kém
theo Quy#ét dinh s§ 3197/QD-UBND ngay 18/6/2021 ctia UBND huyén Quéc Oai).

- Danh sach Ngudi tring du gid duoc 18p cing bién ban két thiic cude ddu gia va cong
bb ngay sau khi két thic cude déu gia, ¢ su chimg kién cia dai dién cdc bén.

d. Quyén vi nghia vy clia ngudi triing diu gia
- Ngudi tring du gid ¢6 céc quyén sau ddy:

+ Pugc cong nhén ket qua trung déu gid va 1am cdc thi tyc dé nhan ban giao dét theo
quy dinh.

+ Puge co quan nhd nuée c6 thdm quyén cip gidy chimg nhin quyén sir dung d4t theo
quy dinh.

+ DPuge hudng cic quyén cia ngudi st dung dit theo quy dinh cia Luit Dét dai.

+ Duge q’uyen sit dung ha ting k¥ thuat trong khu d4t va két néi ha ting k¥ thuat ngoai
Khu d4t ¢é phuc vu cho viée sir dung dat. ,

- Ngudi tring d4u gi4 c6 cic nghia vy sau day:

+ Ky Bién ban déu gid.

+ Nop t1en tring déu gia diy da, ding han theo Quyet dinh céng nhan két qua trang d4u
gia quyén sir dung dit, Thong bao ndp tidn sir dung dat.

+ Chép hanh phdp luat vé dit dai, mdi tnrong, xay dung, dAu tr va cdc quy dinh phép
ludt c6 li€én quan.



+ Khi xfy dung phai xin cap phép xdy dung theo quy dinh, x8y dung dung theo quy
“hoach chi tiét 1/500 da dwoc clp c6 thim quyén phé duyét.

+ Thue hién ding theo quy dinh tai Phirong 4n d4u gi4, Quy ché cude déu gia.
+ Thye hién ding c4c cam kbt da ky két trong qua trinh tham gia déu gi4.
Céac quyén va nghia vy khac theo quy dinh phap hujt.

14. Xk Iy tinh }mf')ng phit sinh khi ngudi tham gia !iﬁu gid rét lai gid da tra hofc tix
choi nhin quyén tring dan gid (Piéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai sdan)

a. Riit lai gi4 d& tra:

Tai cudc din gia thuc hién bang phuong thuc tra gi4 1én theo hinh thirc dAu gis tryc tiép
bing bo phleu trire tiép tai cude déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra

trude khi ddu gid vién cong bd ngudi tring dAn gia thi cude déu gid van tiép tuc va bit
dAu tir gia clia ngudi tra gia 1ién ké trude do.

Ngudi riat lai gis dé tra bj trudt quyén tham gia cuge dAu gia.

b. Tir chéi két qua tring du gi:

Truong hop déu gia theo phwong thtre tra gid 1én, sau khi du gia vién didu hanh cude
dhu gid da cong bd ngudi tring dfu gid ma tai cude du gia ngudi ndy tir chdi két qua
tring dau gid thi ngudi tra gia 1ién k& 13 ngudi tring déu gid, néu gid lién k& dé cong voOi

khoan tidn dt trude it nhit bing gid da tra cla nguoi tir chéi két qua tring du gia va
ngudi tra gid lién k& chip nhén tring diu gi4 quyén st dung dat.

Trudng hop gia lién k& cong vdi khoan tién dit trude nho hon gis di tra ca nguoi tir
chéi két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chip nhén tring déu gis thi
cudc déu gia khong thanh, '

15. Bién ban d4u gid (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)
Didn bién cna cude diu g1a pha1 duoc ghi vao bién ban dAu gia. Bién ban déu gla phai
dwoc 14p tai cude ddn gid va 6 chit ky clia d4n gid vién didu hanh cude ddu gia, ngudi

ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, ngudi cb tai san déu gia, dai dién clia nhitg nguoi
tham gia déu gia.

Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban ddu gia duge coi nhur khéng chép nhan nhan
quyén sir dung dét triing d4u gi4.

Bién ban déu gi4 duge déng du cla td chic déu gid tai san.

16. Noi quy phong diu gia: Nguou tham gia diu gid va céc td chire, cd nhén khac c6
lién quan khi tham dy cude d4u gia phai tuéin tha néi quy phong ddu gia do Té chirc ddu
gié tai san (Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

17. Nép tidn tring diu gia

Sau khi ¢6 quyét dinh cong nhén ket qué tring dhu gia, ngudi tring diu gia ndp tién
trang déu gi4 theo Thong béo ndp tidn clia Chi cuc Thué huyén Quéc Oai.

Ngudi tring dAu gia khéng np di tidn sur dung d4t theo thoi han néu trén s& bi huy
Quyet dinh cong nhan két qua tring diu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Phuong
4n dAu gid va quy dinh phép lujt.

18. Cic truwdmng hop khong dwge nhin Iai tién dit trwée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
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gid tai san 2016):

a) b nfp tidn dit trrde nhang khong tham gia cude diu gid ma khong thude truedng hop
bt kha khéng;

| b) Bi truat’quyen tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
cua Luét dau gia tai san:
- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gid mao de ding ky tham gia
d4u gi4, tham gia cudc diu gis; .

- Théng ddng, mée ndi v6i déu gia vien, 16 chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai san ddu gia,
ngudi tham gia diu gia khdc, c4 nhan, t6 chitc khic dé dim gia, lam sai léch két qua déu
gia tai san;

- Cén tr& hoat dong déu gia tai san; gy 61, mét trét tu tai cudc déu gia;

- De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia déu gi4 khac phim lam sai léch két qua
d4u gi4 131 san;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cua ludt ¢ lién quan;

¢) Tir chbi ky bién ban déu gid theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chbi két qua trang ddu gia. |

e) Nguoi bi iy Quyét dinh cng nhin két qua tring ddu gis do khéng ndp du tién st
dung dAt trong thdi han quy dinh theo théng béo ctia Co quan thué.

Déi véi tht ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia diu gia s& khong duoc
hoan tra lai khoan tidn d4t truée; toan b s tidn dat trude ndy duge T4 chirc ddu gia tai
san, don vi t§ chirc viéc d4u gid quyén sir dung dat xr 1y theo quy dinh phép lujt.

19. Cac trwdmg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia d4u gia khdng ghi diy di cac thong tin quy dinh c6 trén phidu diu gia
(ngoai trir théng tin v& gid bing s6 va bing chit, ky va ghi ro ho va tén), DAu gia vién s&
_ huéng din tryc tiép d& hoan thién cho ddy du, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia diu gia khong ddng y hoan thién theo hudng din thi bj coi 1& phiu
khong hop 1€ va khdng xét gia.

- Ngudi tham gia d4u gia tra gid cao hon mitc gid gid khoi didm nhung chon sai buée gid
va khéng dbng ¥ cong ting 1am trdn cho phit hop véi gié tra hop 18 theo quy dinh.

- Ngudsi tham gia d4u gis khéng ndp phifu dhu gia.

- Ngudi tham gia d4u gi4 tra gid thép hon gia gia khai diém.

20. Trich nhiém v& quyén sir dung dat diu gi (Piéu 33, Pidu 47 Ludt Péu gid tdi sém):
Bon vi ¢6 tii sin (Don vi t§ chirc thuc hién viée diu gid quydn sit dung dt) chiu trich

nhiém vé tinh phdp 1y clia quyén st dung dét dua ra td chic ddu gi. TS chic din gia
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chiu tréch nhi¢m tuén thii diing quy dinh phap hudt vé trinh fr, thi tuc ban déu gid, ma

khong chiu trdch nhiém vé tmh phép 1y va céc vin d& khic c6 lién quan dén quyén sir .

dung d4t ddu gia.

21. Tb chie thye hign: Péu gi4 vién, cin bd, shan vién eiia T) chirc diu gi4 131 san,
Don vi t0 chirc thye hién vige dau gid quyen st dung dat va ngudi tham gia dau gia, cac
t6 chirc ¢4 nhan khéc lién quan ¢é trich nhidm thwe hién Quy ché cudc déu gid ndy./.







CONG TY PAUGIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S0 5-QUOC GIA \ Déc 14p — T do — Hanh phiie
sé: 10/NQ-PG Ha Ngi, ngay 10 thing 7 nim 2021
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupe ddu gid Quyén sic dung & tgi khu DG2, DG3 - diém diiu gid s6 02 thon Khdnh Tan,
xd Sii Son, huyén Quic Oai, thinh phé i Noi

Pé& dam bao cudc dAu gia thanh cdng va duge thyuc hién theo déng quy dinh
cia phép luft, sau khi théng nhét véi Trung tAm Phéat trién quy @it huyén
Qudc Oai (Pon vi td chirc viée diu gid quyén sit dung dit), Cong ty Diu gis Hop
danh $6 5 —Qubc Gia (Pon vi tric tiép didu hanh cudc diu gia quyén str dyng dat
— t& chirc d4u gia tai san) ban hanh N6i quy phong du gia v6i nhimg noi dung cu
thé nhu sau: |

1. Nguoi ngp hd so ding ky déu gid khéng di didu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vao phong té chire cudc dau gid.

2. Nguoi tham gia ddu gic 1 01 ngudi duy nhdt c6 tén trong danh séch xét
duyét di diéu kign tham du cudc ddu gid va phdi tryc tiép tra gid (Truong hop c6
nguoi dgi dién theo iy quyén thi can phdi ¢é viin bdn 4y quyén hop l¢. Trong mét cude
ddu gid, mét nguoi chi dugce dai dién (bao gﬁm cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo uy quyé‘n) cho mdt doi twong tham gia diu gid va néu da 1a nguoi tham gia diu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng duoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu
gid khac. '

3. Nouoi tham gia ddu gid (hodc nguoi duge %y quyén hop 18) phdi cé mdt tai
phong 16 chikc cude diu gid ding gic, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dege cdp ¢o thdm quyén phé duyét. Sau khi cudc déu gic khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duwoc vao phong 16 chikc ddu gid va bi xik Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gic dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich su, thdi
dé timg xir ding muc, khéng dwoc néi tuc chiri bdy, gdy réi trdt ty phong déu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi diing vi tri ban 18 chire dd hwdng dén, khéng di lgi
I6n xpn trong phong ddu gid.

5. Ngudi tham gia ddu gid khdng duoe ndi chuyén, trao doi véi cd nhin khdc
trong phong ddu gid, khong dwge six dung dién thogi di dpng hodic bét kp phuong
tién truyén thong ndo trong phong déu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chirc dau gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tu ¥ ra lhéi phong dau gid
néu chiea ¢d sw ddng ¥ ciia Pdu gid vién.



6. Ngueoi tham gia ddu gid khong dwge mang chdt chdy né, vii khi, chét kich
thich véo khu vure 6 chitc cudc ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khong hit thude 14
(xi ga) trong phong ddu gid, khong duoc sir dung chét kich thich khi d@én tham du
cudc déau gid.

7. Nguwoi tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét déi sw diéu hanh cudc ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khing tranh lugn véi Péu gid vién vi bt kp Iy do ndo.

8. Ngum tham gia ddu gid c6 hanh vi pha réi, cdn tré cudc ban dau gid hodic
lign két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh ctia phdp ludt.

9. Nguoi tham gia déu gid, ngudi tring ddu gia, cd nhan, té chirc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cude déu gid hogc quy
dinh khdc ctia Ludt Pédu gid tai san va cdc van bdn phdp ludt khdc cd lién quan thi
tity theo tinh chdt, mikc @ vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodic xir Iy kp
lugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh sy, néu gdy
thiét hai thi phdi béi thuong theo quy dinh ciia phdp Tudt.

Nbi quy ndy ¢6 hiéu lyc trong subt qué trinh 14 chirc cudc ddu gis. DE nghj
nhiing ngudi tham gia ddu gid, cic vi dai dién khach mdi gidm sét cudc déu gia,
PAu gi4 vién dugc phén cong didu hanh cubc ddu gid va nhitng c4 nhéan, t8 chirc
khéc ¢6 lién quan tuén thi, thye hién nghiém noi quy cudc déu gid./.

pHO GIAMPOC

Lo Chu Mink
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